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RADIOGRAFIA DEL SECTOR INMOBILIARIO EN LA CIUDAD DE JACA

Jaca, Enero de 2020

Presentamos nuestro segundo informe sobre la situacién del mercado inmobiliario en la
ciudad de Jaca, que como en la ocasidn anterior, estd basado en datos reales de
transacciones de viviendas efectivamente realizadas e inscritas en el Registro de la Propiedad.
Los datos que presentamos distan mucho de la oferta que cualquier persona interesada puede
ver publicada en los portales inmobiliarios, que no dejan de ser “productos en oferta” que no
se han vendido, en la mayoria de las ocasiones porque su precio no esta ajustado a la demanda
real. Estos datos representan lo que estd pasando en la realidad.
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1. Resumen ejecutivo.

Hemos analizado el periodo comprendido entre Mayo de 2018 y Junio de 2019, tanto de viviendas
de obra nueva como de segunda mano libres. Algunos datos incluyen ventas de viviendas
protegidas.’

El total de transacciones en el periodo estudiado fue de 269, de las cuales 26 son de obra nueva,
y 243 de segunda mano.

De las 243 viviendas de segunda mano, solamente un 5% son viviendas unifamiliares, siendo el
95% restante viviendas colectivas.

El volumen de ventas total ascendid en el periodo a 34,7 M€. El coste medio de la vivienda nueva
(sin garaje ni impuestos) fue de 143.249 € y el de la vivienda usada (colectivas) de 118.949 € y las
unifamiliares 273.334 € (también sin impuestos).

Las viviendas de Obra Nueva registradas en el periodo tienen una superficie media Gtil de 71 m?
y un precio medio de venta de 2.015 €/m? (til y construido de 1.679 €/m?. Todas las operaciones
se sitlan en la zona Llano de la Victoria.

Las viviendas de segunda mano (colectivas) presentan una superficie media Gtil de 72 m?, una
antigiiedad media de 37 afios, y un precio medio de venta por m? Gtil de 1.724 € y de 1.437 € el
construido.

Las unifamiliares presentan una superficie media Util de 142 m?, una antigiiedad media de 46 afios,
y un precio medio de venta por m? (til de 2.068 €y de 1.723 € el construido. Esta antigiiedad baja
hasta los 29 afios si eliminamos dos operaciones en el Casco-Centro que tienen mas de 100 afios.
Y sube la media hasta los 2.288 € el util y 1.907 € el construido.

Existe una diferencia entre el precio medio de la vivienda nueva y usada del 17%.

Las ventas de vivienda usada hay que clasificarlas en dos grupos: viviendas colectivas o en altura,
y viviendas unifamiliares. Las operaciones estan muy repartidas por toda la ciudad y los precios
presentan datos muy dispares en funcién de la zona.

Mientras que en el primer grupo (colectivas) Centro/Casco presenta el precio medio mas bajo
situdndose en los 1.408 € el m? util, Llanos de la Victoria presenta el mas alto, cerrando en los
2.151 € el m? Gtil, seguido muy de cerca por la Tejeria con 2.084 € el m? Gtil .

En el grupo de viviendas unifamiliares el precio medio més alto lo tenemos en la zona Ciudadela
con una sola operacion a razén de 4.380 € pero probablemente se deba a un error a la hora de
contabilizar la superficie. Después tenemos la Tejeria con 2.862 € y la zona de Rapitdn es la mas
baja con 1.206 € m? util.

Sin tener en cuenta esta venta, la media en este segmento quedaria en los 2.055 € m? Gtil y 1.713
€ m? el construido.

La zona que presenta mayor nimero de ventas de vivienda usada es de nuevo la del Casco/Centro
con 55 operaciones, que contrasta otra vez con la de Rapitan donde tan solo se contabilizan 5.
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Si comparamos el precio medio de venta por vivienda entre la Ciudad y la Provincia, vemos que
arroja un resultado de 31 puntos y en relacion con la CCAA de 19 puntos, las dos a favor de la
Ciudad de Jaca.

En relacion a la media nacional, la diferencia es 20 puntos pero en este caso el resultado es
desfavorable. Se ha incrementado en 14 puntos desde el estudio anterior.

El cambio tan brusco de tendencia que se ha producido en el precio medio por vivienda desde el
3T2018, pasando de los 150.420 € a los 135.165 €, con un descenso del 11%, se debe al efecto que
en el 3T2018 tuvieron las entregas de Obra Nueva.

Esto ha ocasionado que en la ciudad de Jaca el coste medio por vivienda haya dejado de estar
practicamente igual a la media Nacional, para situarse claramente por debajo. Sin embargo,
continla muy por encima de la Provincia y de la CCAA.

La ciudad de Jaca sigue demostrando, desde el afio 2014 que su capacidad media anual de
absorcién de vivienda se sitla entre las 220 / 230 unidades (dato interanual), entre nuevas,
usadas, libres y protegidas. Y la tendencia es ascendente hasta el momento.

La evolucidn, tanto del importe medio de venta por vivienda como por m? viene siendo ascendente
desde el tercer trimestre del 2015 (donde el precio toca suelo en los 1.414 €/m*). Desde
entonces no ha parado de crecer llegando en el tercer trimestre del 2018 a los 1.755 €/m?%,
observéandose un ligero descenso hasta los 1.727 € en el 2T/2019. No obstante, seguimos sin
alcanzar el nivel de precios del 1T2014 cuando cerré en 1.963 €.

Desde el 172014 la caida ha sido del 12%. Y si tomamos el dato del 372015 (cuando toca suelo),
vemos que se ha incrementado un 22%.

A la vista de los datos se puede decir que sigue la recuperacion a nivel nacional, aunque mas
moderada, pues en las grandes ciudades ya se observa un parén en el incremento de precios. La
provincia y la CCAA contindian mas o menos igual, y en la ciudad de Jaca se observa una bajada en
el importe medio por vivienda comparado con el estudio anterior, pero estas diferencias suelen
ser coyunturales y deben analizarse a la vista de la estructura de las ventas en el periodo analizado,
pues en esta ocasién, 212 de las 269 operaciones contabilizadas, estan comprendidas en un tramo
de precio de hasta 150.000 €, mientras en el anterior informe estas operaciones fueron 165.

Las ventas de Obra Nueva contabilizadas en este periodo han sido 26, que representan el 10% del
total, y estdn todas ubicadas en la zona de Llano de la Victoria.

Sigue sorprendiendo que la media de ventas €/m? de segunda mano en Llano de la Victoria esté,
al cierre de este informe, por encima de la media de la obra nueva. Esta ha cerrado en los 2.015
€/m? (til y la usada en 2.151 €.

La explicacion se debe a que se trata de una zona muy demandada y con las viviendas
generalmente en buen estado o seminuevas.

No obstante, son datos puntuales a una fecha determinada porque lo légico serd que latendencia
se vaya corrigiendo a favor de la Obra Nueva.
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2. Evolucion del nimero de compraventas.

Aqui vemos las ventas realizadas en cada periodo trimestral. Nueva y Usada.
Grdfico 1.
Evolucién nimero compraventas registradas (Nueva, Usada, Libre y

Protegida) en cada Trimestre.
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Para evitar la estacionalidad, mostramos la serie de compraventas interanuales. Y a la vista de
la evolucién, podemos establecer que la tendencia desde el afio 2017 es creciente, a pesar de
que en este ultimo trimestre se produce un ligero descenso.

Grdfico 2.

Evolucién numero compraventas interanuales
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3. Distribucidn de las ventas seguin rangos de precio.

Tabla 1.
Num. de % por Nim de Tramo Volumende % del total Tramo
Tramo precio venta Agrupado de volumende Agrupado
Operaciones operaciones Operaciones ventas ventas de Ventas
o
Hasta 50.000 €] 4 1,5% 35,7% 133.001 € 0,4% 21,9%
Hasta 100.000 € 92 34,2% 7.472.000 € 21,5%
9 9
Hasta 150.000 € 116 43,1% 58,0% 14.891.000 € 42,9% 62,0%
Hasta 200.000 € 40 14,9% 6.627.000 € 19,1%
o 9
Hasta 250.000 € 4 1,5% 45% 871.000 € 2,5% 8,8%
Hasta 300.000 € 8 3,0% 2.198.000 € 6,3%
Hasta 400.000 € 3 1,1% 1,1% 1.040.000 € 3,0% 3,0%
Hasta 500.000 € 1 0,4% 0,4% 410.000 € 1,2% 1,2%
Més de 500.000 €| 1 0,4% 0,4% 1.050.000 € 3,0% 3,0%

El 35,7% de las operaciones se concentra en un tramo de precio de hasta los 100.000 €, frente
al 42,3% del informe anterior, que suponen el 21,9% del volumen de ventas.

El 58% de las operaciones se concentra en el tramo de precio hasta los 200.000 €, frente al
44% anterior y suponen el 62% de las ventas totales frente al 43% anterior.

Hasta los 300.000 € tenemos el 4,5% de las operaciones que suponen el 8,8% de las ventas

totales.
Hasta los 400.000 € tenemos el 1,1% de las operaciones que representan el 3% de las ventas.

Y por encima de los 400.000 € tenemos tan solo un 0,8% de las operaciones, que suponen un
4,2% del volumen de ventas.

En el siguiente grafico vemos la distribucidn de las ventas totales seglin rangos de precio:

Grdfico 3.

Ventas seguin rangos de precio. Mayo 2018 a Junio 2019
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4. Evolucién del precio medio por m? construido (nuevo y usado) en el periodo. Datos
interanuales.

Desde el tercer trimestre del 2015 que se llegé al nivel minimo cerrando en 1.414 €/m?%* el
precio medio no ha dejado de crecer hasta alcanzar los 1.755 €/m?® el 3T2018. En este Gltimo
trimestre se observa un ligero descenso, pero pensamos que es algo coyuntural, motivado,
como deciamos en el resumen inicial, por la estructura de las ventas en este periodo.

Grdfico 4.

Evolucién del Precio Medio €/m2 construido. Datos Interanuales
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5. Evolucion del importe medio de venta por vivienda (nuevo y usado). Datos Interanuales.

Analizamos a continuacion la evolucion del importe medio de venta por vivienda. En Marzo
de 2014 una vivienda media costaba en Jaca 146.915 €y en Junio de 2019 esta en 135.165 €.
En el 3T2018 cerrd en los 150.420 € superando el obtenido en el 1T2014. Ahora vemos que se
ha producido un pequefio ajuste, motivado como deciamos anteriormente, por la estructura
de las ventas en el periodo analizado.

Grdfico 5.

Evolucion del precio medio de venta por vivienda. Datos interanuales
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6. Obra Nueva.

Grdfico 6.
Peso de la Obra Nueva. Este segmento representa en el periodo
analizado, tan solo el 10% de las operaciones y
el 11% de las ventas totales.
Las operaciones se localizan todas en la zona de
Los Llanos de la Victoria.
El precio medio por m? Gtil ha sido de 2.015 €y
de 1.679 € el construido
En la tabla siguiente vemos el detalle:
Tabla 2.
N2Wentas Media Media Antigiiedad Media Volumende Valor Medio
€/m2/c  €/m2/util Afos. M2uUtil Ventas Vvda.
-/La Victoria 26 1.679€ 2.015€ 1 71 3.724.469€  143.249€
MONTE PANO 26 1.679€ 2.015€ 1 71 3.724.469€  143.249€
Total general 26 1.679€ 2.015€ 1 71 3.724.469 € 143.249€

Las operaciones de la tabla siguiente han sido eliminadas para realizar los célculos, debido a
que, bien por errores a la hora de indicar la tipologia (porque a la vista de las superficies
parecen viviendas unifamiliares y no aparecen como tales en la informacion registral), o bien
porque las superficies tampoco estan bien contabilizadas, distorsionaba el precio medio.

Tabla 3.
N2 Operaciones Valor de las Antigiiedad Media Venta Media Media Media Media
P Ventas Afios Vvda. €/m2/c €/m2/util Mm2C M2Util
La Victoria 11 2.821.900 € 1 256.536 € 2.184 € 2.620 € 151 126
Total general 11 2.821.900 € 1 256.536 € 2.184 € 2.620 € 151 126

7. Vivienda Usada.
Grdfico 7.

PesoldelalViviendalusada) Este segmento continla siendo el gran
protagonista con unas ventas que suponen el

90% de las operaciones y el 89% de las ventas.

Hay grandes diferencias de precios segun zonas.
Tejeria y Llanos de la Victoria presentan en esta
ocasion los precios mas elevados. Y las zonas de
Levante, Rapitan y Casco/Centro vuelven a tener
los mas bajos. En la tabla siguiente podemos
verlo en detalle.
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Tabla 4. Detalle de las ventas por zonas. Tipologia de viviendas en altura.

Volumen de Media Media Media Media Media
N2 Ventas Media M2C

Ventas M2Util €/m2/c €/m2/util VentaVvda. (Afios)
Casco / Centro 55 5.615.857 € 92 77 1.173€ 1.408€ 102.106 € 56
Ciudadela 28 3.585.986 € 79 66 1.650€ 1.980€ 128.071€ 37
La Victoria 13 1.993.845€ 86 72 1.792€ 2.151€ 153.373€ 12
Levante 17 1.897.642 € 92 77 1.293€ 1.551€  111.626€ 36
Membrilleras 32 3.262.892 € 66 55 1.585€ 1.902€  101.965€ 30
Pista de Hielo 29 4.081.901 € 91 76 1.552 € 1.863€ 140.755 € 24
Rapitan 5 433.003 € 66 55 1.279€ 1.535€ 86.601 € 32
Tejeria 15 2.253.470€ 92 77 1.737€ 2.084€ 150.231€ 14
Universidad 37 4.352.586 € 96 80 1.287€ 1545€ 117.637 € 43
Total general 231 27.477.182 € 86 72 1.437€ 1.724€  118.949€ 37

Tabla 5. Detalle de las ventas por zonas. Tipologia de viviendas Unifamiliares.

Volumen de Media Media Media Media Venta Media

N2 Ventas Media M2C Antigiliedad
Ventas M2Util €/m2/c €/m2/util Vvda. (Afios)

Casco / Centro 2 275.001 € 202 168 806€ 967 € 137.501 € 131
Ciudadela 1 1.050.000 € 288 240 3.650€ 4.380€ 1.050.000 € 44
Levante 3 640.001 € 211 176 1.011€ 1.213€ 213.334€ 31
Pista de Hielo 1 290.000 € 158 132 1.835€ 2.203€ 290.000 € 20
Rapitan 1 155.000 € 154 129 1.005€ 1.206€ 155.000 € 32
Tejeria 4 870.000 € 104 87 2.385€ 2.862€ 217.500 € 25
Total general 12 3.280.002 € 171 142 1.723 € 2.068 € 273.334 € 46

Tabla 6. Detalle descontando las operaciones de la zona Casco / Centro.

Volumen de Media Media Media Media Venta Media
N2 Ventas Media M2C Antigliedad

Ventas M2Util €/m2/c €/m2/util Vvda. (Afos)
Ciudadela 1 1.050.000 € 288 240 3.650€ 4.380€ 1.050.000 € 44
Levante 3 640.001 € 211 176 1.011€ 1.213€ 213.334 € 31
Pista de Hielo 1 290.000 € 158 132 1.835€ 2.203€ 290.000 € 20
Rapitdn 1 155.000 € 154 129 1.005€ 1.206 € 155.000 € 32
Tejeria 4 870.000 € 104 87 2.385€ 2.862€ 217.500 € 25
Total general 10 3.005.001 € 165 137 1.907€ 2.288¢€ 300.500 € 29

Sin tener en cuenta las dos operaciones de la zona Casco / Centro con una antigiiedad de 131
anos, la media se reduce hasta los 29 afios.

También el precio medio se corrige, cerrando en los 2.288 € m? (til y 1.907 € el construido.
Hay una operacién en Ciudadela que desvirtua el precio medio de forma notable porque la
media que arroja no es normal, lo que se deba probablemente a que la superficie de la
vivienda no esté bien contabilizada.

11
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Eliminando esa venta tenemos:

Tabla 7. Detalle descontando la operacion de Ciudadela.

Volumen de Media Media Media Media Venta Media
N2 Ventas Media M2C Antigiiedad

Ventas M2Util €/m2/c €/m2/util Vvda. (Afios)
Levante 3 640.001 € 211 176 1.011€ 1.213€ 213.334 € 31
Pista de Hielo 1 290.000 € 158 132 1.835€ 2.203€ 290.000 € 20
Rapitan 1 155.000 € 154 129 1.005€ 1.206€ 155.000 € 32
Tejeria 4 870.000 € 104 87 2.385€ 2.862€ 217.500 € 25

Total general 1.955.001 € 151 126 1.713€ 2.055€ 217.222 € 27

(-

Esta media responde mas a la realidad de este segmento al haber eliminado los extremos.
Cierra pues con 2.055 € m? (til y 1.713 € el construido.

Tabla 8. Las cinco calles en las que se han generado mds operaciones.

Valor Medio Media M2 Media Media
Calle N2 Ventas ) )

Venta Util €/m2/util €/m2/c
MEMBRILLERAS 14 99.892 € 47 € 2.144€ 1.787 €
TIERRA DE BIESCAS 12 88.684 € 52€ 1.707 € 1.423 €
FRANCIA 12 107.875€ 67€ 1.594 € 1.329€
DOCTOR GRANDE COVIAN 10 139.911€ 80€ 1.759 € 1.466 €
ANTONIO BELTRAN 9 122.374 € 68 € 1.850€ 1.541€
Total general 57 109.784 € 61€ 1.822€ 1.519€

Ventas segun el rango de antigiiedad de las viviendas.

Tabla 9.
Superficie Valor
Rango Ne Ventas medio  €/m2/const. €/m2/util
media util Vvda.
Entre 1y 5 afios 27 71 143.500 € 1.686 € 2.023€
Desde 6 a 15 afios 41 80 159.400 € 1.728 € 2.073€
Desde 16 a 25 afios 27 71 136.800 € 1.675€ 2.010€
Desde 26 a 35 afios 79 59 106.121 € 1.536 € 1.834€
Desde 36 a 45 afios 49 85 150.915 € 1.413€ 1.696 €
Desde 46 a 55 afios 19 87 93.400 € 927 € 1.113 €
Mas de 55 afios 27 96 104.700 € 978 € 1.174 €

En el gréfico siguiente observamos la relacion entre el precio medio por vivienda y por m? en
funcién de su antigliedad.

<.
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Grdfico 8.
Relacién entre los precios medios de venta y por m2 util en funcion de la
antigiiedad.
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La diferencia de precio medio entre el primer y Ultimo rango de antigliedad es del 72% como
es légico al comparar la obra nueva con las viviendas mas antiguas.

En la tabla siguiente vemos cémo ha evolucionado el precio medio por m? Gtil y por vivienda
en cada una de las zonas.

El comportamiento entre zonas es muy diverso, pero al final vemos que el precio medio de
venta en este segmento se ha mantenido practicamente igual, con un ligero incremento de
tan solo un 0,79% en el periodo comprendido en este informe.

Tabla 10.

Comparativo viviendas colectivas.
Datos Informe 2 Datos Informe 1
Media Venta  Media Media Media
Ne¢ Ventas Ne Ventas

Vvda. €/m2/util Venta Vvda. €/m2/util

Desviaciones
Media por Desvia

Precio

Vvda. Medio

Casco / Centro 102.106 € 1.408 € 64 101.957 € 1.489€ 149 € -5,72%
Ciudadela 28 128.071 € 1.980 € 23 129.420 € 2121€ 5 - 1.349€ -7,09%
La Victoria 13 153.373 € 2.151€ 11 163.455 € 2,293 € 2 - 10.082 € -6,60%
Levante 17 111.626 € 1.551 € 25 124.130 € 1.577 € -8 - 12.504 € -1,69%
Membrilleras 32 101.965 € 1.902 € 22 91.690 € 1.741€ 10 10.276 € 8,47%
Pista de Hielo 29 140.755 € 1.863 € 18 155.378 € 1.857 € 1 - 14.623 € 0,29%
Rapitdn 5] 86.601 € 1.535€ 2 92.500 € 1.816 € B 5.899 € -18,35%
Tejeria 15 150.231 € 2.084€  Sin datos Sin datos  Sin datos

Universidad 7 117.637 € 1.545 € 115.789 € 1.664 € 1 1.848 € -7,75%

TOTALES. 118.949 € 1.724 € 117.295 € 1.710 € 29 1.654 € 0,79%

L
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8. Comparativo de precios medios de venta por vivienda en Jaca ciudad, Provincia, CCAA
y a nivel Nacional.

Fecha Jaca Huesca Prov. Aragén Espafia
172014 146.915€ | 106.946€ | 108.135€ | 135.391€
Tabla 11. 212014 140293 € | 106.306€ | 107.720€ | 137.260€
372014 134.731€ | 104.311€ [ 107.344€ | 138.151€
472014 123.091€ | 101.817¢€ | 107.067€ | 138.722€
172015 118.498€ | 95.853€ | 107.895€ | 139.598€
272015 108.718€ | 94.220€ | 106.340€ | 139.255€
372015 109.947€ | 94.118€ | 108.346€ | 140.475€
472015 112.128€ | 93.535€ | 106.979€ | 142.021€
172016 116.727€ | 103.529€ [ 107.152€ | 143.445¢€
272016 117.617€ | 101.590€ | 107.086€ | 145.333€
372016 119.600€ | 100.090€ | 108.114€ | 146.266€
472016 114.493€ | 100.908 € | 109.278€ | 146.401€
172017 110.622€ | 97.207€ | 108.808€ | 147.796€
272017 111.146€ | 98.089€ | 107.384€ | 149.246€
372017 112.428€ | 101.635€ [ 105.739€ | 151.075€
412017 124.368€ | 94.321€ | 105.134€ [ 152.737¢€
172018 134.712€ | 94.013€ | 104.665€ | 153.737¢€
272018 145.940€ | 96.111€ | 108.978€ | 154.906 €
312018 150.420€ | 95.636€ | 108.709€ | 156.505€
472018 147.505€ | 103.977¢€ [ 111.119€ | 158.348€
172019 141.972€ | 104.610€ | 112.968€ | 160.060 €
272019 135.165€ | 103.301€ | 113.391€ | 161.809€
Grdfico 9.
( N
Evolucion de la venta media por vivivienda. Incluye: Obra Nueva, Usada, Libre y
VPO.
Datos Interanuales.
170.000 € 161.809 €
160.000 €
150.000 € 150.420 €

146.915 €
140.000 €

130.000 € 135.391 € 135.165 €
120.000 € 113.391 €
108.135 €
110.000 €
100.000 € 106.946 € 103,301 €
90.000 €
80.000 €
s W@“ w@” wQ\b @" @x‘” w@% & & w&b w@% ng“’ %Q@ w@ <& w& ’19\37 w@% ng‘b %Qx% g
U A U G U Ul U U LR L GG Gl Ul Ul Ly
— == |aca Huesca Prov. Aragoén Espafia

Como deciamos en el informe anterior, al inicio de la serie en el afio 2014, la vivienda media
en Jaca ciudad superaba la media Nacional, y quedaba a mucha distancia del resto de
indicadores.

Después cayo de forma subita hasta el segundo trimestre del 2015 cuando inicia la
recuperacion, que se incrementa de forma importante a partir del tercer trimestre del afio
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2017 y la tendencia es positiva. Y asi ha seguido hasta el 4T2018 donde la tendencia cambia y
sigue hasta el 272019 donde el precio no ha parado de bajar. Habra que esperar al cierre de
los préximos trimestres para confirmar si esto es algo coyuntural o es que la tendencia ha
cambiado y estamos ante un nuevo escenario.

A nivel Nacional no se han producido estos altibajos siendo la tendencia mucho mas estable,
aunque ya se nota que los incrementos se han moderado, porque en las grandes ciudades los
ajustes de precios han comenzado ya. Como deciamos en nuestro anterior informe, las
variaciones que se observan en Jaca son consecuencia de que el mercado es practicamente
100% segunda vivienda, y resulta mucho mas vulnerable en épocas de crisis donde las ventas
se resienten mas y de forma mas profunda que en mercados de primera residencia.

Elaborado y Publicado por:
PIRINEOS CASA, CONSULTORES INMOBILIARIOS

Notas.

Las tablas y graficos que aparecen en este informe han sido elaborados por Pirineos Casa, Consultores Inmobiliarios, en base a los datos
publicados por el Colegio Oficial de Registradores en el sistema MVI, que recogen las ventas realizadas e inscritas en el Registro de la
Propiedad.

Los criterios utilizados para el calculo de la superficie util, el precio neto de la vivienda y para seleccionar lo que sea obra nueva han sido los
siguientes:

Para calcular la superficie (til sobre la base de la construida, se aplica el coeficiente de 1,20.
En aquellas transacciones donde la vivienda dispone de un anejo (trastero), se ha descontado la cantidad lineal de 3.000 €.

Para seleccionar las viviendas consideradas de obra nueva se han tenido en cuenta todas las que presentan una antigiiedad como maximo
de hasta 2 afios.

TEn los graficos 2 (evolucién del nimero de compraventas), y 5 (evolucién de la venta media por vivienda) que muestran datos interanuales,
seincluyen ventas de viviendas protegidas porque la informacion oficial no la separa, aunque su incidencia en las medias es casi nula por dos
razones: el bajo volumen de operaciones, y el precio medio del médulo que actualmente se sitta en la ciudad de Jaca en 1.395 €/m? til de
vivienda para el régimen general. v de 1.705 € para el de precio tasado.
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