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Jaca, marzo de 2022

Presentamos el cuarto informe sobre la situacion del mercado inmobiliario en la
ciudad de Jaca, que como en ocasiones anteriores, esta basado en datos reales de
transacciones de viviendas efectivamente realizadas e inscritas en el Registro de la
Propiedad, y que nos permiten ver lo que esta pasando realmente en el mercado.

Incorporamos también, como el afio anterior, datos del mercado en las zonas turisticas
cercanas a la ciudad de Jaca; concretamente de Castiello de Jaca, Villanda,

Canfranc y Aisa (Candanchu)
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RESUMEN EJECUTIVO

Hemos analizado el periodo comprendido entre ju-
nio de 2020 y junio de 2021, tanto de viviendas de
obra nueva como de segunda mano libres. Algunos
datos incluyen ventas de viviendas protegidas’.

El total de transacciones analizadas en el periodo
estudiado fue de 247, de las que 51 correspon-
den a obra nueva y 196 a segunda mano.

De estas 196, solamente un 2 % son viviendas
unifamiliares, siendo el 98 % restante viviendas
colectivas.

El volumen de ventas total ascendié en el periodo
a 37,6 M€ frente a los 25,8 M€ del afio anterior.
El importe medio de venta de la vivienda nueva fue
de 222.305 €, y de la vivienda usada (colectivas)
130.484 € frente a los 126.923 €, del estudio an-
terior, lo que supone un incremento del 2,80 %, vy
en unifamiliares de 272.600 € frente a los 251.871
€ del estudio anterior, que supone un incremento
del 8,23 % (sin impuestos).

Las viviendas de obra nueva presentan una super-
ficie media util de 67 m2. Las de segunda mano
(colectivas) presentan una superficie media Util de
66 m?, una antigliedad media de 35 afios, y un
precio medio de venta por m? (til de 2.028 €y de
1.622 € el construido.

Las unifamiliares presentan una superficie media
utl de 201 m2, una antigliedad media de 102
afos (porque las contabilizadas en la zona centro
tienen 134 arfios), y un precio medio de venta por
m? Util de 2.553 €y de 2.043 € el construido.

Las ventas de vivienda usada las clasificamos
en dos grupos: viviendas colectivas o en altura,
y viviendas unifamiliares. Las operaciones estan
muy repartidas por toda la ciudad y los precios
presentan datos muy dispares en funcion de la
zona.

Mientras que en el primer grupo (colectivas) la
zona de Levante presenta el precio medio mas
bajo situandose en los 1.818 € el m? Util, Mem-
brilleras presenta el mas alto, cerrando en los
2.414 € el m? (til. Sin embargo, este dato hay
que ponerlo en relacion al nimero de operacio-
nes, y es precisamente en Membrilleras donde

menos se han realizado, concretamente 19 que
suponen el 10 % del total. Le siguen Universidad
con2.179 € vy Ciudadela con 2.141 €.

En el grupo de viviendas unifamiliares el precio me-
dio més alto o tenemos en la zona de Ciudadela
con 5.540 € m? til, seguida de Constitucion con
4.446 €. Pero una vez mas decimos que estos
precios son muy relativos porque se trata de una
sola operacion en cada zona, y esto no es repre-
sentativo. En el otro extremo tenemos la zona del
Casco con un precio medio de 927 € pero con tan
S0lo 3 operaciones.

La zona que presenta mayor nimero de ventas de
vivienda usada es de nuevo la del Casco/Centro
con 56 operaciones, siendo la menor, Universi-
dad con 25.

Si comparamos el importe medio de venta por vi-
vienda entre la Ciudad vy la Provincia, vemos que
arroja un resultado de 36 puntos, uno mas que en
el estudio anterior, y en relacion conla C. A., de 21
puntos, 9 mas que en el estudio anterior. Los dos
indicadores a favor de la Ciudad de Jaca.

En relacion a la media nacional, la diferencia es 7
puntos pero en este caso el resultado es desfa-
vorable, si bien la diferencia se ha reducido en 8
puntos desde el estudio anterior.

El importe medio de venta por vivienda ha experi-
mentado una evolucion positiva desde el 272015
cuando toca suelo en los 108.718 €, cerran-
do en el 272021 en 161.334 €, superando los
146.915 € al inicio de la serie en el 1712014, con
un incremento del 12,50 % en relacion al estudio
anterior.

La ciudad de Jaca sigue demostrando, desde el
ano 2014 que su capacidad media anual de absor-
cion de vivienda se sitUa entre las 240/260 unida-
des (dato interanual), entre nuevas, usadas, libres y
protegidas, con tendencia claramente al alza.

La evolucion, tanto del importe medio de venta
por vivienda como por m? viene siendo ascen-
dente desde el tercer trimestre del 2015 (donde
el precio toca suelo en los 1.414 €/m?). Desde
entonces no ha parado de crecer llegando en el
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segundo trimestre del 2021 a los 2.080 €/m? su-
perando el nivel alcanzado en el 172014 cuando
cerrd en 1.963 €.

A la vista de los datos se puede decir que sigue la
recuperacion, tanto a nivel nacional, como provin-
cial y regional.

37,6 M€

volumen total de ventas en el periodo

+ 12,50 %

incremento del importe medio
de venta por vivienda

161.334 €

importe medio de venta de la vivienda

2.080 €

importe medio de venta por m? construido




-2020
JACA - CIUDAD 163 11.127.569 € 41,29% 15.825.431 € 58,71%
JACA - VILLANUA 33 0,00% 4.173.974 € 100,00 %
JACA - CANFRANC 22 0,00% 1.636.403 € 100,00 %
JACA - CANDANCHU 15 0,00% 1.295.403 € 100,00 %
JACA - CASTIELLO DE JACA 2 0,00 % 404.838 € 100,00 %
1 0,00 % 110.000 € 100,00 %

-2021
JACA - CIUDAD 84 1,97% 10.460.018 € 98,03 %
JACA - VILLANUA 22 0,00 % 2.548.618€ 100,00 %
JACA - CASTIELLO DE JACA 11 0,00 % 1.898.501 € 100,00 %
JACA - CANFRANC 14 0,00 % 1.160.975 € 100,00 %
JACA - CANDANCHU 0,00 % 463.601 € 100,00 %
Total general 11.337.569 € 22,09 % 39.981.761 € 77,91%

Total Operaciones
Adosada LIHELE] Con anejos Sin anejos  Total general
-12020
JACA - CIUDAD 128
JACA - VILLANUA 16

JACA - CANFRANC 19

JACA - CANDANCHU 12

JACA - CASTIELLO DE JACA 0
0

-12021

JACA - CIUDAD 58

JACA - VILLANUA

JACA - CANFRANC

JACA - CASTIELLO DE JACA

JACA - CANDANCHU

Total general

Total Ventas Tipologia
Zona Adosada Aislada Con anejos Sin anejos  Total general
-12020
JACA - CIUDAD 938.000 € 6.235.996 € 19.779.004 € 26.953.000 €
JACA - VILLANUA | | 1.362.394 € 2.228.580 € 4.173.974 €
JACA - CANFRANC 182.500 € 1.453.903 € 1.636.403 €
JACA - CANDANCHU 395.000 € 904.403 € 1.299.403 €
JACA - CASTIELLO DE JACA 241.001€ 163.837 € 0€ 404,838 €
0€ 110.000 € 0€ 110.000€
-12021
JACA - CIUDAD 345.000€ ! 3.276.640 € 6.968.378 € 10.670.018 €
JACA - VILLANUA 130.001 € 205.000 € 1.067.819 € 1.145.798 € 2.548.618 €
JACA - CASTIELLO DE JACA 377.000€ 250.000 € 519.501 € 752.000 € 1.898.501 €
JACA - CANFRANC 0€ 190.000 € 316.001 € 654.974 € 1.160.975€
JACA - CANDANCHU 0€ 140.000 € 67.000 € 256.601 € 463.601 €
Total general 1.421.002 € 2.058.000 € 13.696.687 € 34.143.641 € 51.319.330€




Agui vemos las ventas realizadas en cada periodo trimestral. Nueva y usada.

Grafico 1.

Evolucién nimero compraventas registradas (Nueva, Usada, Libre y Protegida) en cada
Trimestre.
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Para evitar la estacionalidad, mostramos la serie de compraventas interanuales. Y a la vista de la evolu-
cion, podemos ver que la tendencia desde el afo 2017 habia sido creciente, observandose una ligera
caida en el 172019 que se prolonga hasta el 272020, para crecer con fuerza hasta el 272021, fecha de
cierre de este informe.

Gréfico 2.
Evolucién nimero compraventas interanuales
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Tabla 1.

Nim.de % por Nim de Tramo Volumen de % del total Tramo
Tramo precio venta Agrupado de volumen de Agrupado
Operaciones operaciones Operaciones ventas ventas de Ventas

330.147€

Hasta 50.000
Hasta 100.000 4.218.564 €

[ 352% | | 11097.755€|  295% |
Hasta 150.000 35,2% _— 11.097.755 € 29,5% o

| 8 |

Hasta200.000€] 55 | 223% |

Hasta 250.000 e

Hasta300.000€] 6 |

Hasta 400.000 7.0%

Hasta500000€] 5 |

Mésde500.000€] 1 | | soo000€|  14% | 14% |
Totaes] 247 | 0% | 100% | 37623015€¢] w00% | 100% |

El 24,7 % de las operaciones se concentra en un tramo de precio de hasta los 100.000 €, frente al
34,6 % del informe anterior, que suponen el 12,1 % del volumen de ventas, frente al 18,8 % anterior. El
57,5 % de las operaciones se concentra en el tramo de precio hasta los 200.000 €, frente al 51,4 %
anterior y suponen el 55,3 % de las ventas totales frente al 49,4 % anterior. Hasta los 300.000 € tenemos
el 12,6 % de las operaciones, frente al 7,3 % anterior, que suponen el 18,7 % de las ventas totales,
cuando en el estudio anterior fue el 12,9 %. Hasta los 400.000 € tenemos el 2,8 % de las operaciones
que representan el 7 % de las ventas, cuando en el estudio anterior era del 3,9 %. Y por encima de los
400.000 € tenemos tan solo un 2,8 % de las operaciones, que suponen un 7 % del volumen de ventas,
cuando fue del 8,7 % en el estudio anterior.

La nueva distribucion de los pesos, tanto en nimero de operaciones, como en el volumen de
ventas, viene condicionado por el efecto de las viviendas de obra nueva entregadas en el periodo
analizado.

En el siguiente gréafico vemos la distribucion de las ventas totales segiin rangos de precio:

Gréfico 3.

Ventas seglin rangos de precio. Junio 2020 a Junio 2021

Mas de 500.000 € S20.000°€

Hasta 500.000 € 2.097.986 €

Hasta 400.000 € Z.615.982 &

Hasta 300.000 € 1675.303 €

Hasta 250.000 € 5.365.452 €

Hasta 200.000 € 9.698.730 €

Hasta 150.000 € 11.097.755 €

Hasta 100.000 € 4.218.564 €

Hasta 50.000 €

® Volumen de ventas B Num. de Operaciones




Desde el tercer trimestre del 2015 que se llegd al nivel minimo cerrando en 1.414 €/m? el precio medio
no ha dejado de crecer hasta alcanzar los 2.080 €/m?2 el 272021, condicionado parcialmente al menos,
por el efecto de la obra nueva.

Gréfico 4.
Evolucidn del Precio Medio €/m2 construido. Datos Interanuales.
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Analizamos a continuacion la evolucion del importe medio de venta por vivienda. En marzo de 2014 una
vivienda media costaba en Jaca 146.915 € y en Junio de 20271 esta en 161.334 €, con un incremento
del 9,80 %.

Gréfico 5.

Evolucidn del precio medio de venta por vivienda. Datos interanuales
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Grafico 6.

Obra Nueva

LLa obra nueva representa un 21 % de las operaciones y un 30 % del volumen de ventas.

La venta media se ha situado en los 222.305 € y el precio medio por m? Util ha cerrado en 3.322 €.

En esta tabla vemos como se reparten las operaciones por zonas.

Tabla 2.

Volumen de Media Media Media

Operaciones Venta por €/M2

Ventas Vvda €/M2 Util Constr.
= CIUDADELA 7.709.515€  208.365€ 3,205 € 2.564 €
CAPITANES Galan y Garcia 5.635.434€  194.325€ 3.081€ 2.465€
LUIS BUNUEL 1.259.081€  251.816€ 3.947€ 3.157€
PRIMER VIERNES DE MAYO 815.000€  271.667 € 3.170€ 2.536€
='UNIVERSIDAD 3.628.054€  259.147 € 3.630€ 2.904 €
REGIMIENTO DE GALICIA 3.628.054€  259.147€ 3.630€ 2.904 €
Total general 11.337.569€ 222,305 € 3.322€ 2,658 €

Tabla 3.

Media
Operaciones
Superficie Util

- CIUDADELA

CAPITANES Galan y Garcia

LUIS BUNUEL

PRIMER VIERNES DE MAYO
= UNIVERSIDAD

REGIMIENTO DE GALICIA
Total general




Grafico 7.

Vivienda Usada

V I V I I h I I ! Q l I : i Q I ! Q Este segmento representa en esta ocasion, el 79 % de las operaciones y el 70 % del volumen de ventas.

Tabla 4.

Volumen MediaSuperficie Antigueda Media Media Media
N2 Ventas €/M2

de Ventas util d (Afios) Constr. €/M2 Util Venta Vvda.
CASCO / CENTRO 6.718.032 € 1493 € 1.866€  126.755€
CIUDADELA 4.181.319€ 1.713€ 2.141€  134.881€
LEVANTE 4.348.082 € 1454 € 1.818€  135.878€
MEMBRILLERAS 2.289.071 € 1.931€ 2414 € 120.477 €
PISTA DE HIELO 4.239.916 € 1.639€ 2.049€  136.771€
UNIVERSIDAD 3.146.029€ 1.743 € 2.179€  125.841€
Total general 24,922,448 € 1.622€ 2.028€  130.484€
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Tabla 5.
Volumen MediaSuperficie Antigueda Media Media Media
N2 Ventas €/M2

de Ventas Util d (Afios) Constr. €/M2 Util Venta Vvda.
=ICASCO / CENTRO 3 628.000 € 286 134 742 € 927€ 209.333€
Coso 1 80.000€ 56 134 1.143€ 1.429€ 80.000 €
GIL BERGES 1 148.000€ 224 134 529€ 661€  148.000€
MAYOR 1 400.000 € 578 134 554 € 693€  400.000€
= CIUDADELA 2 735.000€ 74 55 3.994€ 4.993€ 367.500€
CONSTITUCION 1 345.000€ 78 76 3.557 € 4.446€  345.000€
PICO COLLARAI 1 390.000€ 70 34 4.432€ 5.540€  390.000€

Total general 1.363.000 € 201 102 2.043 € 2,553 € 272.600 €

v

Vemos que la antigliedad del segmento de unifamiliares supera los 100 anos, debido a las operaciones en
la zona del Casco, que reflejan 134 afios consecuencia de que no se conoce con exactitud su fecha de
construccion. Y en estos casos, el catastro siempre indica en afio 1888 como inicial.

Tabla 6.
Volumen MediaSuperficie Antigueda Media Media Media
N2 Ventas €/M2

de Ventas util d (Afios) Constr. €/M2 Util Venta Vvda.
CASCO / CENTRO 56 7.346.032 € 82 45 1453 € 1.816€ 131.179€
CIUDADELA 33 4.916.319€ 64 34 1.851€ 2.314€  148.979€
LEVANTE 32 4.348.082 € 74 42 1.454€ 1.818€  135.878€
PISTA DE HIELO 31 4.239.916 € 66 32 1.639€ 2.049€ 136.771€
UNIVERSIDAD 25 3.146.029 € 59 27 1.743€ 2.179€  125.841€

Total general 177 23.996.377 € 71 38 1.601€ 2.001€ 135.573 €

Tabla 7.

Superficie Valor

Rango N2 Ventas medio  €/m2/const. €/m2/util
media util Vvda.

Entre 1y 5 afios 52 67 220.203 € 2.635€ 3.294€

Desde 6 a 15 afios 27 152.930 € 1.894 € 2.367 €

65
Desde 16 a 25 afios 36 67 151.620€ 1.833€ 2.291€
Desde 26 a 35 afios 53 62 138.768 € 1.817€ 2.272€
Desde 36 a 45 afios 29 64 116.947 € 1511€ 1.888€
Desde 46 a 55 afios 30 74 118.597 € 1.352€ 1.690€
Mas de 55 afios 20 101 114.045 € 1.038€ 1.297 €

En el grafico siguiente observamos la relacion entre el precio medio por vivienda y por m? en funcion de
su antigliedad.

Gréfico 8.

Relacion entre los precios medios de venta por vivienda y por m2 util en funcion de

la antigliedad.
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La diferencia de precio medio entre el rango mas alto y mas bajo es del 154 %, cuando en el informe
anterior era del 48 %, consecuencia del impacto de las operaciones de obra nueva.
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Grafico 9.

Evolucién de la venta media por vivivienda. Incluye: Obra Nueva, Usada, Libre y VPO.
Datos Interanuales.

174.035€

161.334 €
€

€
0{1‘:5 «
: 132870 €

135.165€

113391 € A
. 118.465 €

Tabla 8.

Fecha Jaca Huesca Prov.  Aragén Espafia
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Alinicio de la serie en el afio 2014, la vivienda media en Jaca ciudad superaba la media nacional, y que-
daba a mucha distancia del resto de indicadores.

Después cayo de forma subita hasta el segundo trimestre del 2015 cuando inicia la recuperacion, que
se incrementa de forma importante a partir del tercer trimestre del afio 2017 hasta llegar a maximos en
el 3T2018 cuando cerrd en los 150.420 €. Volid a caer hasta el 2712019 cuando inicia de nuevo un
ascenso que se mantiene al cierre de este informe, llegando en el 272021 a los 161.334 €, recortando
la distancia en relacion a la media nacional.

A nivel nacional la tendencia sigue estable al alza, habiendo mejorado el precio medio hasta los 174.035 €
frente a los 168.256 € del estudio anterior.

Anivel de provincia y comunidad autonoma la evolucion también ha sido positiva. La provincia ha cerrado
enlos 118.465 € frente alos 106.149 € del informe anterior, y la comunidad autonoma ha cerrado en los
132.870 € frente a los 128.241 comunidad autdbnoma del estudio anterior.

174.055 €

importe medio de una vivienda
en Espaiha en 2021

18.460 €

importe medio de una vivienda
en la provincia de Huesca en 2021

52.870

importe medio de una vivienda
en Aragén en 2021




En las tablas siguientes se muestra la panoramica general del volumen de mercado en cada una de las
cuatro poblaciones, para luego entrar en detalle en cada una de ellas. Los datos hacen referencia: al
precio medio por m? construido; al importe medio de venta por vivienda, y al nimero de ventas. De la
zona Candanchu solo hay datos desde el afio 2015.

Tabla 9. Precio medio de venta por m? construido (todas las tipologias).

Media €/M2 Constr.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
JACA - VILLANUA 1.302€ 1.460€ 1.052€ 1.583€ 1.538€ 1.427€ 1.704€ 1.721€ 1.846¢€
JACA - CASTIELLODEJACA  1.579€ 1.184€ 2.194€ 1.474€ 1423€ 1.277€ 1.708€ 1686€ 1.764€
JACA - CANFRANC 1.117€ 1.201€ 1.224€ 1.280€ 1.212€ 1.207€ 1.327€ 1.320€
JACA - CANDANCHU 0€ 0€ 1.200€ 907€ 1.105€ 855€ 1.742€ 1.602€ 1.346€

Tabla 10. Precio medio de venta por vivienda (todas las tipologias).

Venta Media Vivienda

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
JACA - CASTIELLO DEJACA 150.144€ 92.970€ 129.368€ 108.682€ 118.253€ 86.241€ 136.021€ 171.613€ 172.591€
JACA - VILLANUA 105.155€ 115.525€ 87.675€ 142.540€ 139.767 € 117.400€ 134.859€ 122.048€ 115.846 €
JACA - CANFRANC 67.453€ 66.475€ 65.963€ 62.478€ 72.225€ 62.295€ 79.889€ 70.183€ 82.927€
JACA - CANDANCHU 0€ 0€ 60.000€ 95.000€ 94.584€ 67.719€ 101.811€ B89.655€ 66.229€

Tabla 11. En esta tabla se recoge el nimero de operaciones realizadas en cada zona y afo.

Ventas Afio

Pl E] 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
JACA - VILLANUA 10 13 52 19 15 19 31 39 22
JACA - CANFRANC 33 52 21 24 25 38 28 29 14
JACA - CASTIELLO DE JACA 29 9 10 22 11 10 3
JACA - CANDANCHU 0 0 1 2 6 3 17 22

Tabla 12. Aqui se presentan las operaciones por tipologias y afios.

VentasMesyAfo 313 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Total general
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Tabla 13. Aqui tenemos los precios medios de venta por vivienda, por tipologias y afos. Tabla 16. Aqui vemos las superficies construidas medias por vivienda, de cada tipologia y afio.

Venta Media Vivienda Media M2
Adosada  Aislada Con anejos Sinanejos  Total general Adosada  Aislada Con anejos Sin anejos  Total general

2013 138.288 € 162.000 € 0€ 0€ 150.144 € 2013 84 108 0 0 96
2014 156.667 € 156.000 € 91.473 € 64.387 € 92.970€ 2014 51 393 89 86 94
2015 215.000€ 0€ 83.790€ 92.075€ 129.368 € 2015 57 0 63 69 62
2016 204.178 € 277.382 € 84.000 € 74.465 € 108.682 € 2016 53 226 62 63 78
2017 166.750 € 221.151€ 166.125€  80.686€ 118.253€ 2017 79 112 98 81 85
2018 118.001 € 115.351€ 0€ 74.994 € 86.241€ 2018 85 9% 0 61 70
2019 165.667 € 320.000€ 98.710€ 88.901 € 136.021 € 2019 93 226 86 63 91
2020 175.500 € 0€ 163.837 € 0€ 171.613 € 2020 100 0 128 0 109
2021 188.500 € 125.000 € 129.875 € 250.667 € 172.591 € 2021 81 162 83 129 109

Total general 173.373 € 179.693 € 106.899 € 88.389€ 117.489 €

Tabla 14. Zonas donde se concentra el mayor volumen de operaciones. Tabla 17. Detallamos en esta tabla las operaciones realizadas por meses y afos.

Adosada Aislada Conanejos Sinanejos Total general Meantas sy 2o

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Total general

PLANO DEL CHURRO 0 (0] 25 15 40 AT 0 0 0 1 0 2 1 0 1 5
DOS VALLES 0 0 0 10 10 febrero 0 0 0 0 0 AT 3
marzo 0 0 2 0 1 1 0 0 3 7

BARRANCO REDIGUE 0 0 0 7 7 e . i 5 5 i T B B z
FUENTE 6 0 0 0 6 mayo 0 2 1 (] 3 1 0 0 2 9
junio 0 1 0 1 6 0 2 0 2 12

CARRERA FRANCIA 3 0 2 0 5 julio = = = = i = = 5 5 i
Total general 9 0 27 32 68 agosto 0 4 0 1 0 1 1 0 (] 7
septiembre 1] 2 0 2 0 3 2 1 1] 10

octubre 0 2 0 2 B il 1] 1 0 l

noviembre 0 6 2 0 1 1 1 0 0 11

diciembre 0 9 1 2 3 1 1 0 0 17

Tabla 15. Vemos en esta tabla la evolucion de precio medio de venta por m? construido, de cada tipologia y por afo. Total general 2 29 9 10 22 11 10 3 11 107

Media €/M2 Constr.

Adosada  Aislada Con anejos Sin anejos  Total general
2013 1.655€ 1.503 € 0€ 0€ 1.579€
2014 3.171€ 397€ 1.045€ 832€ 1.184 €
2015 3.788€ 0€ 1.392€ 1.407 € 2.194€
2016 3.875€ 1.227 € 1.365 € 1.182 € 1.474€
2017 2.272¢€ 1.975€ 1.739€ 1.022 € 1.423€
2018 1.387€ 1.128 € 0€ 1.300€ 1.277€
2019 2.363€ 1.416€ 1.146 € 1.487 € 1.708 €
2020 1.889 € 0€ 1.279€ 0€ 1.686 €
2021 2.934€ 735€ 1.577 € 1.920€ 1.764 €

Total general 2.681 € 1.138€ 1.262 € 1.188 € 1.485€
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Tabla 18. Aqui se presentan las operaciones por tipologias y afos.

Adosada Aislada Con anejos Sin anejos Total general

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
Total general

3 0
2 0
6 1
7 0
6 0
5 1
5 0
3 2
1 1
41 5

2 5
1 7
5 40
2 10
2 7
6 7
11 15
16 18
10 10
55 119

Tabla 19. Aqui tenemos los importes medios de venta por vivienda, por tipologias y afos.

Venta Media Vivienda

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
Total general

Adosada Aislada

132.667 € 0€
210.600€ 0€
160.817 € 152.900€
217.571€ 0€
179.667 € 0€
166.000€ 178.000€
243.949€ 0€

172.667 € 127.500 €
130.001 € 205.000 €
188.162 € 158.180 €

Tabla 20. Zonas donde se concentra el mayor volumen de operaciones.

RGBS EB

Con anejos Sin anejos Total general

113.000€ 85.510€
45.000€ 57.690€
71.600€ 77.082€
115.500€ 95.425€
40.000€ 134.072€
100.742€ 88.307€
80.112€ 138.643€
100.087€ 132.527€
106.782€ 114.580€
92.635€ 101.147€

105.155€
115.525€

87.675€
142.540€
139.767 €
117.400€
134.859€
122.048 €
115.846 €
116.532 €

CENARBE
AVENIDA FRANCIA
CAMPODIOS
COLONIA ORBIL
PREBETOR

Total general

Adosada Aislada Conanejos Sinanejos Total general
30
21
16
11
10

0 1
5 0
0 0
0 0
9 1
14 p

0 29
4 12
4 12
8 3
0 0
16 56

Tabla 21. Aqui vemos las superficies construidas medias por vivienda, de cada tipologia y afio.

Media M2
Adosada Aislada Conanejos Sin anejos Total general

2013 106 0 64 76 83
2014 111 0 37 51 73
2015 158 187 62 80 89
2016 115 0 57 77 89
2017 118 0 39 75 87
2018 114 191 68 63 85
2019 118 0 70 72 79
2020 132 97 63 65 71
2021 96 124 66 61 67
Total general 122 139 64 72 81

Tabla 22. Vemos en esta tabla la evolucién de precio medio de venta por m2 construido, de cada tipologia y por afo.

Media €/M2 Constr.
Adosada Aislada Conanejos Sinanejos Total general

2013 1.269€ 0€ 1.780€ 1.130€ 1.302€
2014 1.959€ 0€ 1.222 € 1.138€ 1.460€
2015 1.305€ 816 € 1.224 € 998 € 1.052 €
2016 1.876€ 0€ 1.899 € 1.314€ 1.583 €
2017 1.531€ 0€ 1.035€ 1.688 € 1.538 €
2018 1.487€ 932€ 1.540€ 1.357 € 1.427 €
2019 2.099€ 0€ 1.287 € 1.878 € 1.704 €
2020 1.310€ 1.310€ 1.593 € 1.949€ 1.721 €
2021 1.353€ 1.656 € 1.686 € 2.074€ 1.846 €
Total general 1.633€ 1.205€ 1.500 € 1.445€ 1.489 €

Tabla 23. Detallamos en esta tabla las operaciones realizadas por meses y afos.

Ventas por Mes y Afio
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Total general

[=}
[=]
(=]
(=]
(=1
=1
[=}

enero
febrero
marzo

abril

mayo

junio

julio

agosto
septiembre
octubre
noviembre
diciembre
Total general

0 3
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8
15
9
9
23
25
17
11
13
25
16
49

220
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Tabla 24. Aqui se presentan las operaciones por tipologias y afos.

Ventas Afo

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
Total general

Adosada
0

SO O O N O O O O

Aislada Con anejos Sin anejos Total general

0

Sl Ok O O O B O

4 29 33
8 44 52
6 14 21
5 19 24
3 22 25
8 28 38
3 24 28
6 23 29
4 9 14
47 212 264

Tabla 25. Aqui tenemos los precios medios de venta por vivienda, por tipologias y afos.

Venta Media'

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
Total general

Adosada
0€
0€
0€
0€
0€

77.351€
0€
0€
0€

Aislada Conanejos Sin anejos Total general

0€
0€
170.000 €
0€
0€
0€
153.000€
0€
190.000€

76.350€
62.417 €
76.024 €
55.400 €
71.334€
82.563 €
84.667 €
59.083 €
79.000 €

66.226 €
67.213 €
54.220€
64.341 €
72.346 €
55.429 €
76.245€
73.078 €
72.775€

67.453 €
66.475 €
65.963 €
62.478 €
72.225€
62.295€
79.889 €
70.183 €
82.927 €

77.351€ 171.000€ 70.998€ 66.834€ 68.838 €

Tabla 26. Zonas donde se concentra el mayor volumen de operaciones.

Zonas Top
Adosada

FERNANDO EL CATOLICO 0
PLAZA EUROPA 0
ALBAREDA 1
ARANONES 0
JACETANIA 0
Total general 1

0 13
0 1
2 11
0 17
0 0
2 42

Aislada Conanejos Sinanejos Total general

Tabla 27. Aqui vemos las superficies construidas medias por vivienda, de cada tipologia y afio.

Media M2

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
Total general

Adosada

@@|@|EEl= e =@

Aislada Con anejos Sin anejos Total general

73

74

60
57
49
50
57
51
56
53

3

61
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Tabla 28. Vemos en esta tabla la evolucién de precio medio de venta por m2 construido, de cada tipologia y por afo.

Media €/M2 Constr.

2020
2021
Total general

Tabla 29. Detallamos en esta tabla las operaciones realizadas por meses y afos.

N2 Ventas
2013

enero 0
febrero 0
marzo 0
abril 0
mayo 0
junio 0
julio 3
agosto 1
septiembre 2
octubre 1
noviembre 26
diciembre 0
Total general EE]

Adosada

1.603 €

2014 2015
0 0
0 2
2 4

36 4
0 1
4 1
2 1
1 1
2 0
1 1
2 1
2 5
52 21

Aislada

2.603€
1.700 €

2016
1

WU unNO R WL Owo

)
£

Con anejos
1.055€
1.233€
1.456 €
1.143€
1.221€
1.431€
1.310€
1.255€
1.319€
1.285€

2017 2018

1

B R WNUOUNRNGDERE W
bW W oWk NN N O

(o]
v

Sin anejos

2019

1

oWV A NRFEPWWNWWERE

)
-]

1.126 €
1.195€
1.082€
1.316 €
1.211€
1.115€
1.356 €
1.337€
1.350€
1.220€

W wsUONWEORBRREN

N
w

2020

Total general
1.117 €
1.201€
1.224€
1.280€
1.212€
1.207 €
1.327 €
1.320€
1.431€
1.240€

2021 Total general

0 5
9
21
50
19
21
15
17
20
23
46
18

264

000000 &BONNO

[y
=y

35



36

Tabla 30. Aqui se presentan las operaciones por tipologias y afos.

Tabla 31. Aqui se presentan las operaciones por zonas y afos.

N2 Ventas

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

Total general

N2 Ventas

2015
2016
2017
2018

Total general

Adosada
0

0
1
0
0
0
0
1

AISA ESPOSA

1

R PO ORN R

Aislada Con anejos

Sinanejos Total general

1 0 0
1 0 1
2 0 3
0 2 1
1 8 8
2 4 16
1 1 5
8 15 34
SINUES
0 0 0
0 0 1
1 0 3
0 0 3
0 1 16
1 0 20
1 0 5
3 1 48

Tabla 32. Aqui tenemos los precios medios de venta por vivienda, por tipologias y afos.

Venta Media Vivienda

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

Total general

Adosada
0€
0€

155.000€
0€
0€
0€
0€

155.000€ 112.688€ 112.487€

Aislada Con anejos

60.000 €

150.000€

90.751€
0€

100.000€ 123.268€
135.001 € 113.000€

140.000 €

0€

0€

0€
91.078 €

67.000€

0€
40.000 €
77.000 €
21.001 €
80.581€
78.150€
51.320€
71.872 €

Sin anejos

1
2
6
3
17
22

7
58

CANDANCHU Total general

1
2
6
3

Total general
60.000€
95.000€
94.584 €
67.719€
101.811 €
89.655 €
66.229 €
89.439 €

Tabla 33. Aqui vemos las superficies construidas medias por vivienda, de cada tipologia y afio.

Media M2

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
Total general

Adosada Aislada Conanejos Sinanejos Total general
0 50 0 0 50
0 222 0 35 129
212 162 0 48 113
0 0 93 66 84
0 104 57 52 58
0 108 55 53 59
0 105 53 42 52
212 128 bl 51 67

Tabla 34. Vemos en esta tabla la evolucién de precio medio de venta por m2 construido, de cada tipologia y por afo.

Media €/M2 Constr.

Adosada

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
Total general

731€

Aislada Con anejos

1.200€
676 €
499 €

0€

962 €

1.265€

1.333€
962 €

Tabla 35. Detallamos en esta tabla las operaciones realizadas por meses y afos.

N2 de Ventas

enero
febrero
marzo

abril

mayo

junio

julio

agosto
septiembre
octubre
noviembre
diciembre
Total general

2015

O 000000000 RO

=

2016

o

IO O 0P O OO0 000 =L O

2017

(=]

Ll O O 0O R, P PR NOOO

Sinanejos  Total general
0€ 0€ 1.200€
0€ 1.138€ 907 €
0€ 1.634€ 1.105€

1.123 € 319€ 855€
2.056 € 1.527€ 1.742 €
2.100€ 1.520€ 1.602 €
1.263 € 1.365€ 1.346 €
1.890€ 1.462 € 1.491€
2018 2019 2020 2021 Total general
il 0 3 1 5
0 0 2 0 3
0 0 2 0 3
0 0 0 1 1
il 0 1 1 5
0 2 1 4 8
1 0 0 0 2
0 0 1 0 2
0 0 6 0 6
0 2 3 0 6
0 5 1 0 6
0 8 2 0 11
3 17 22 7 58
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Notas

Las tablas y graficos que aparecen en este informe han sido elaborados por Pirineos Casa, Consultores
Inmobiliarios, en base a los datos publicados por el Colegio Oficial de Registradores en el sistema MV,
que recogen las ventas realizadas e inscritas en el Registro de la Propiedad.

Los criterios utilizados para el célculo de la superficie Util, el precio neto de la vivienda y para seleccionar
lo que sea obra nueva han sido los siguientes:

1. Para calcular la superficie Util sobre la base de la construida, se aplica el coeficiente de 1,20.

2. En aguellas transacciones donde la vivienda dispone de un anejo (trastero), se ha descontado la
cantidad lineal de 3.000 €.

3. Para seleccionar las viviendas consideradas de obra nueva se han tenido en cuenta todas las que
presentan una antigliedad como maximo de hasta 2 anos.

" En los graficos “2” (evolucion del nimero de compraventas), y "56” (evolucion de la venta media por
vivienda) que muestran datos interanuales, se incluyen ventas de viviendas protegidas porque la infor-
macion oficial no la separa, aunque su incidencia en las medias es casi nula por dos razones. el bajo
volumen de operaciones, y el precio medio del modulo que actualmente se sitda en la ciudad de Jaca
en 1.395 €m? (til de vivienda para el régimen general, y de 1.705 € para el de precio tasado.
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