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Jaca, marzo de 2023

Presentamos el quinto informe sobre la situacion del mercado inmobiliario en la
ciudad de Jaca, que como en ocasiones anteriores, esta basado en datos reales de
transacciones de viviendas efectivamente realizadas e inscritas en el Registro de la
Propiedad, y que nos permiten ver lo que esta pasando realmente en el mercado.

Incorporamos también, como el afio anterior, datos del mercado en las zonas turisticas
cercanas a la ciudad de Jaca; concretamente de Castiello de Jaca, Villanda,

Canfranc y Aisa (Candanchu)
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RESUMEN EJECUTIVO

Hemos analizado el periodo comprendido entre ju-
nio de 2021 y junio de 2022, tanto de viviendas de
obra nueva como de segunda mano libres. Algunos
datos incluyen ventas de viviendas protegidas’.

El total de transacciones analizadas en el periodo es-
tudiado fue de 241, de las que solamente 2 corres-
ponden a obra nueva y 239 a segunda mano.

De estas 239, solamente 15, un 6 % son vivien-
das unifamiliares, siendo el 94 % restante vivien-
das colectivas.

El volumen de ventas en la ciudad de Jaca
ascendio en el periodo a 37,28 M€ practicamente
igual al afo anterior. A nivel global de zona las
ventas ascienden en el periodo a 52,39 M€. El
importe medio de venta de la vivienda nueva fue
de 311.011 €, (aunque este dato no es relevante
al haberse contabilizado solo 2 operaciones),
frente a los 222.305 € del afo anterior, y de la
vivienda usada (colectivas) 139.415 € frente a los
130.484 €, del estudio anterior, lo que supone
un incremento del 6,84 %, y en unifamiliares de
362.193 € frente a los 272.600 € del estudio
anterior, que supone un incremento del 32,872 %
(sin impuestos).

Las viviendas de obra nueva presentan una su-
perficie media Ut de 158 m? para vivienda uni-
familiar, y de 112 m? para la colectiva. Las de
segunda mano (colectivas) presentan una superfi-
cie media Util de 67 m?, una antigliedad media de
38 afos, y un precio medio de venta por m? Util de
2.130 € y de 1.775 € el construido.

Las unifamiliares de segunda mano presentan una
superficie media Util de 146 m?2, una antigliedad
media de 52 afios, y un precio medio de venta por
m? Util de 2.532 € y de 2.110 € el construido.

Las ventas de vivienda usada las clasificamos en
dos grupos: viviendas colectivas o en altura, y vi-
viendas unifamiliares. Las operaciones estan muy
repartidas por toda la ciudad vy los precios presen-
tan datos muy dispares en funcion de la zona.

Mientras que en el primer grupo (colectivas) la
zona de la Tejerfa presenta el precio medio mas
bajo situandose en los 1.833 € el m? Util. La zona

Pista de Hielo presenta el mas alto, cerrando en
los 2.399 € el m? Util. Le siguen Universidad con
2.370 € y La Victoria con 2.179 €.

En el grupo de viviendas unifamiliares el precio me-
dio mas alto lo tenemos en la zona de Ciudadela
con 5.806 € m? Util, seguida de La Victoria con
4.012 €. Pero estos precios son relativos porque
se trata de dos operaciones en Ciudadela y una
sola operacion en La Victoria.

La zona que presenta mayor nimero de ventas de
vivienda usada es de nuevo la del Casco/Centro
con 63 operaciones, siendo la menor, Rapitan con
una sola venta. En la Tejeria se han realizado 5
operaciones.

Si comparamos el importe medio de venta por vi-
vienda entre la ciudad y la provincia, vemos que
arroja un resultado de 34,89 puntos, 1,11 menos
que en el estudio anterior, y en relacion con la C.
A., de 22 puntos, 1 mas gue en el estudio anterior.
Los dos indicadores a favor de la Ciudad de Jaca.

En relacion a la media nacional, la diferencia es 17
puntos pero en este caso el resultado es desfavo-
rable, y la diferencia ha aumentado en 10 puntos
desde el estudio anterior.

El importe medio de venta por vivienda ha experi-
mentado una evolucion positiva desde el 2T2015
cuando toca suelo en los 108.718 €, cerrando en
el 212021 en 161.334 €. Sin embargo, desde el
272021 al 212022 el precio medio se ha reducido
hasta los 157.956 €, debido a que en este perio-
do no se han producido ventas de obra nueva.

La ciudad de Jaca sigue demostrando, desde
el aflo 2014 que su capacidad media anual de
absorcion de vivienda se sitla entre las 240/260
unidades (dato interanual), entre nuevas, usadas,
libres y protegidas, con tendencia al alza.

La evolucion, tanto del importe medio de venta
por vivienda como por m? viene siendo ascen-
dente desde el tercer trimestre de 2015 (donde
el precio toca suelo en los 1.414 €/m?). Desde
entonces no ha parado de crecer llegando en el
segundo trimestre del 2021 a los 2.080 €/m? su-
perando el nivel alcanzado en el 172014 cuando
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cerré en 1.963 €. Pero en esta ocasion el precio
medio baja hasta cerrar en los 1.936 €/m?, y se
sitlia por debajo del nivel alcanzado en el 1T2014.
Pero este resultado puede considerarse coyuntu-
ral, consecuencia, como deciamos, de la falta de
operaciones de obra nueva en este periodo.

A la vista de los datos se puede decir que sigue la
recuperacion, sobre todo a nivel nacional. A nivel
local se recupera algo el mercado después de tres
trimestres de caidas, mientras que a nivel de C. A,
y provincia se observa un ligero retroceso.

37,28 M€

volumen total de ventas en el periodo

+ 6,84 %

incremento del importe medio de venta
por vivienda usada (colectiva)

139.415 €

importe medio de venta de la
vivienda usada (colectiva)

1.775 €

importe medio de venta de la vivienda
usada (colectiva) por m? construido
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JACA - CIUDAD

Operaciones
Obra Nueva

Ventas
Obra Nueva
325.001 €
325.001 €

Usada
1 232

Usada

JACA - VILLANUA

JACA - CANDANCHU

JACA - CANFRANC

JACA - CASTIELLO DE JACA
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2.041.802€ 2.012.501€
1.911.801€ 1.171.100€

130.001 €
0€
0€
0€

645.001 €

528.001 €
0€
0€
0€

117.000 €

471.401€
160.000 €
0€
210.000 €
1.302.000 €
1.067.000 €
175.000€
0€
0€
60.000 €

0€
0€
0€
0€

297.001 €
297.001 €

0€
0€
0€
0€

622.002 €

Con anejos
57
26
15
6
5)
5

0

Con anejos
6.487.929 €
3.706.659 €
1.280.890€

548.000 €
356.380 €
596.000 €
6.769.234 €
5.164.234 €
1.432.000€
116.000€
57.000 €
0€

2.686.803€ 3.314.501€ 13.257.163€

% Ventas

Obra Nueva

28.377.807 €
18.440.248 €
4.980.365 €
1.896.605 €
1.663.587 €
1.397.002 €
23.391.163 €
18.221.568 €
2.684.000 €
1.458.694 €
583.240€
443.660 €
51.768.969 €

Sin anejos

2
11 14 99 275

Sin anejos
18.160.576 €
11.975.690 €

3.098.073 €
1.188.605 €
1.307.207 €
591.002 €
14.971.929 €
11.759.334 €
1.077.000€
1.342.694 €
526.240 €
266.660 €
33.132.505 €

Usada
54,17%
35,20%

9,51%
3,62%
3,18%
2,67%
44,65%
34,78%
5,12%
2,78%

0,62%
0,62%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,57%
0,57%
0,00%
0,00%
0,00% 1,11%
0,00% 0,85%
1,19% 98,81%

Total general
233
130
45
26
22
10

111
26
17

8

4
399

Total general
28.702.808 €
18.765.249 €

4.980.365 €
1.896.605 €
1.663.587 €
1.397.002 €
23.688.164 €
18.518.569 €
2.684.000 €
1.458.694 €
583.240€
443.660 €
52.390.971 €




Aqui vemos las ventas realizadas en cada periodo trimestral. Nueva y usada.

Grafico 1.

Evolucién ndmero compraventas registradas (Nueva, Usada, Libre y Protegida) en cada Trimestre.
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Para evitar la estacionalidad, mostramos la serie de compraventas interanuales. Y a la vista de la evolucion,
podemos ver que la tendencia desde el ano 2017 habla sido creciente, observandose una ligera caida en
el 1T2019 que se prolonga hasta el 2T2020, para crecer con fuerza hasta el 312021, caen ligeramente en
el 472021 pero vuelven a crecer con fuerza hasta el 212022, fecha de cierre de este informe.

Grafico 2.
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<50000
50000-100000
100000-150000
150000-200000
200000-250000
250000-300000
300000-350000
350000-400000
450000-500000
550000-600000
>600000

Total general

Operaciones % % Agrupado

3 1,24%
21,58%

36,93%

25,73%

5,81%

3,32%

1,66%

1,24%

0,83%

0,41%

1,24%
22,82%
59,75%
85,48%
91,29%
94,61%
96,27%
97,51%
98,34%
98,76%

1,24% 100,00%

241 100,00%

Ventas
139.000€
4.153.577 €
10.881.358 €
10.384.146 €
3.080.172 €
2.169.301 €
1.268.001 €
1.094.000 €
950.163 €
600.000 €
2.564.100 €
37.283.818 €

% sobre

Ventas
0,37%
11,14%
29,19%
27,85%
8,26%
5,82%
3,40%
2,93%
2,55%
1,61%
6,88%
100,00%

Acumulado
Ventas

0,37%
11,51%
40,70%
68,55%
76,81%
82,63%
86,03%
88,97%
91,51%
93,12%
100,00%

El 85,48 % de las operaciones se concentra en el tramo de precio de hasta los 200.000 €, cuando en el
informe anterior era un 82,2 %, que suponen el 68,55% del volumen de ventas, frente al 67,4 % anterior.
Los nimeros se mantienen practicamente sin variaciones significativas.

El 14,52 % restante se reparte en el resto de tramos con un peso sobre ventas del 31,45 %.

En el siguiente gréafico vemos la distribucion de las ventas totales segiin rangos de precio:

Gréfico 3.
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200000-250000
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=50000

Ventas seglin rangos de precio. Junio 2021 a Junio 2022

950.163 €

1.094.000 €

1.268.001 €

2.169.301 €

3.080.172 €

4.153.577 €

m Ventas ® Operaciones

10.384.146 €

10.881.358 €




Desde el tercer trimestre del 2015 que se llegd al nivel minimo cerrando en 1.414 €/m? el precio medio
no ha dejado de crecer hasta alcanzar los 2.104 €/m?2c el 172021, condicionado parcialmente al menos,
por el efecto de la obra nueva. Y precisamente ha sido la poca incidencia que tiene en este periodo la
obra nueva la consecuencia de que el precio medio haya retrocedido hasta los 1.936 €/m#, con una
caida del 7,98 % desde maximos (en el 1T2021), y del 6,92 % en el periodo, situandose en niveles prac-
ticamente iguales al 172014,

Grafico 4.

Evolucién del Precio Medio €/m2 construido. Datos Interanuales.
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Analizamos a continuacion la evolucion del importe medio de venta por vivienda. En marzo de 2014 una
vivienda media costaba en Jaca 146.915 € y en junio de 2022 esta en 157.956 €, con un descenso del
2,10 % en este periodo, y un incremento del 7,51 % desde el inicio de la serie.

Gréfico 5.

Evolucidn del precio medio de venta por vivienda. Datos interanuales
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Grafico 6.

Obra Nueva

m Obra Nueva

B Usada

La obra nueva representa solamente un 1 % de las operaciones, y un 1,67 % del volumen de ventas,
cuando en el informe anterior fue del 30 %.

La venta media se ha situado en los 311.001 €, y el precio medio por m? Util ha cerrado en 2.349 €,
frente a los 3.322 € anterior.

En esta tabla vemos como se reparten las operaciones por zonas.

Tabla 2.

Volumen de Media €/M2 Media€/M2  Sup.Media
Operaciones Ventas Constr. Util Util
=IJACA - CIUDAD 622.002 € 1.958 € 2.349€ 135
CORREOS 297.001 € 2.205€ 2.646 € 112
TIERRA DE BIESCAS 325.001€ 1.711€ 2.053€ 158

Total general 622.002 € 1.958 € 2.349€ 135




Grafico 7.

Vivienda Usada

m Obra Nueva

m Usada

V I V I I hl I ! Q l I : i Q I ! Q Este segmento representa en esta ocasion, el 99 % de las operaciones y del volumen de ventas.

Tabla 3.

Volumende Sup.Media Media Media€/M2  Media Venta Media
Operaciones Antiguedad
Ventas Util Afios Constr. €/M2 Util Vvda.
PISTA DE HIELO 3.625.079 € 70 1.999€ 2.399€ 164.776 €
UNIVERSIDAD 3.970.631 € 65 1.975€ 2.370€ 136.918 €
LA VICTORIA 2.867.844 € 73 1.815€ 2.179€ 159.325 €
CIUDADELA 3.921.778 € 63 1.779€ 2.134€ 135.234 €
RAPITAN 137.001 € 64 1.772€ 2.126 € 137.001 €
LEVANTE 5.007.390 € 68 1.746 € 2.095€ 143.068 €
CASCO / CENTRO 8.565.658 € 69 1.669 € 2.003€ 135.963 €
MEMBRILLERAS 2.440.536 € 59 1.658 € 1.989€ 110.933 €
TEJERIA 693.000 € 77 1.527 € 1.833€ 138.600 €
Total general 31.228.916 € 67 1.775€ 2.130€ 139.415 €
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Tabla 4.
Volumende Sup.Media Media Media €/M2 Media Venta Media
Operaciones Antiguedad
Ventas Util Afios Constr. €/M2 Util Vvda.
CIUDADELA 2 1.274.100€ 162 14 4.838€ 5.806 € 637.050 €
LA VICTORIA 1 1.080.000 € 269 5 3.344€ 4.012€ 1.080.000 €
PISTA DE HIELO 1 190.000 € 83 57 1.919€ 2.303€ 190.000 €
CASCO / CENTRO 4 1.301.299€ 126 126 1.848€ 2.218€ 325.325€
LEVANTE 2 635.000 € 191 50 1.387€ 1.664 € 317.500 €
TEJERIA 4 787.502 € 126 20 1.340€ 1.608 € 196.875€
MEMBRILLERAS 1 165.000 € 117 15 1.179€ 1.414€ 165.000 €
Total general 15 5.432.901 € 146 52 2.110€ 2.532€ 362.193 €

Tabla 5.
Volumende Sup.Media Media Media €/M2 Media Venta Media
Antiguedad
Operaciones VELLES util Afos Constr. €/M2 Util Vvda.

MEMBRILLERAS 23 2.605.536 € 62 32 1.637€ 1.964 € 113.284 €
PISTA DE HIELO 23 3.815.079€ 71 26 1.995€ 2.395€ 165.873 €
LA VICTORIA 19 3.947.844 € 84 14 1.896 € 2.275€ 207.781 €
TEJERIA 9 1.480.502 € 99 18 1.444€ 1.733€ 164.500 €
RAPITAN 1 137.001 € 64 14 1.772 € 2.126 € 137.001 €
Total general 75 11.985.961 € 74 24 1.791 € 2.149€ 159.813 €

Tabla 6. Rangos segun antigtiedad.

Media Sup. Valor Media
N¢ Ventas Medio €/M2 €/M2 Util

Util Vvvda. Constr.
1-5 2 172 619.933 € 2.574€ 3.089€
11-15 16 95 225.319€ 2.074€ 2.488 €
16-20 42 71 157.618 € 1.931€ 2.317€
21-25 12 81 178.633 € 1.995€ 2.394€
26-30 15 52 118.110€ 1.897 € 2.276 €
31-35 50 54 119.496 € 1.889€ 2.267 €
36-40 25 65 133.855 € 1.695€ 2.034€
41-45 18 73 131.167 € 1.526 € 1.831€
46-50 23 80 161.227 € 1.697 € 2.036 €
51-55 9 78 104.510€ 1.103€ 1.323€
>56 27 89 183.358 € 1.636 € 1.963 €

En el grafico siguiente observamos la relacion entre el precio medio por vivienda y por m? en funcion de
su antigliedad.

Gréfico 8.
Relacidn entre los precios medios de venta por vivienda y por m2 dtil,
en funcién de la antigiiedad.
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La diferencia de precio medio entre el rango mas alto y mas bajo (tomando como referencia los rangos 171
a 15y > de 56, ya que el primero no es relevante porgue solo contiene dos operaciones) es del 26,70 %,
cuando en el informe anterior era del 154 %, consecuencia del impacto de las operaciones de obra nueva.

Vivienda usada

N
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Grafico 9.

Evolucidn de la venta media por vivivienda, Incluye: Obra Nueva, Usada, Libre y VPO,
Datos Interanuales.
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Tabla 7.

Fecha Jaca HuescaProv.  Aragén Espafia
172014 146.915€ | 106.946€ | 108.135€ | 135.391€
272014 140.293€ | 106.306€ | 107.720€| 137.260 €
372014 134.731€ | 104.311€| 107.344€| 138.151€
472014 123.091€ | 101.817€| 107.067€| 138.722€
172015 118.498 € 95.853€ | 107.895€| 139.598 €
272015 108.718 € 94.220€ | 106.340€| 139.255€
372015 109.947 € 94.118€ | 108.346€| 140.475€
472015 112.128 € 93.535€| 106.979€ | 142.021€
172016 116.727€ | 103.529€ | 107.152€ | 143.445€
272016 117.617€ | 101.590€ | 107.086€ | 145.333€
372016 119.600€ | 100.090€ | 108.114€| 146.266€
472016 114.493€ | 100.908 € | 109.278 €| 146.401€
172017 110.622 € 97.207€| 108.808€ | 147.796€
272017 111.146 € 98.089€ | 107.384€| 149.246€
372017 112.428€ | 101.635€| 105.739€| 151.075€
472017 124.368 € 94.321€| 105.134€ | 152.737€
172018 134.712 € 94.013€ | 104.665€ | 153.737€
272018 145.940 € 96.111€ [ 108.978€ | 154.906€
372018 150.420 € 95.636€ | 108.709€ | 156.505¢€
472018 147.505€ | 103.977€| 111.119€| 158.348€
172019 141.972€ | 104.610€| 112.968€| 160.060€
272019 135.165€ | 103.301€| 113.391€| 161.809€
372019 134.975€ | 107.350€| 119.231€| 163.124€
472019 136.976 € | 103.841€| 120.430€| 164.144€
172020 142.096 € | 103.956€ | 123.526€ | 165.280€
272020 143.362€ | 106.149€ | 128.241€| 168.256 €
372020 156.546 € | 107.893€ | 129.504€ | 169.641€
472020 160.536€ | 114.665€ | 134.325€| 170.303 €
172021 160.265€ | 119.792€| 135.049€| 173.760€
272021 161.334€ | 118.465€| 132.870€| 174.035€
372021 152.718€ | 116.765€| 130.092€| 176.860€
472021 151.377€ | 119.578€| 129.472€| 179.887€
172022 151.040€ | 118.632€ | 130.144€ | 182.289€
272022 157.956€ | 117.095€ | 129.468€ | 185.448€
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Alinicio de la serie en el afio 2014, la vivienda media en Jaca ciudad superaba la media nacional, y que-
daba a mucha distancia del resto de indicadores.

Después cayo de forma subita hasta el segundo trimestre del 2015 cuando inicia la recuperacion, que
se incrementa de forma importante a partir del tercer trimestre del afo 2017 hasta llegar a maximos en el
272021 cuando cerrd en los 161.334 €, y vuelve a caer en el 2T2022 hasta los 157.956 €. Sin embargo,
este precio medio supera ampliamente las medias a nivel de la provincia y comunidad autdnoma.

A nivel nacional la tendencia sigue estable al alza, habiendo mejorado el precio medio hasta los 185.448 €
frente a los 174.035 € del estudio anterior.

A nivel de provincia y C. A., la evolucion ha sido ligeramente negativa. La provincia ha cerrado en los
117.095 € desde los 118.465 € del informe anterior, y la C. A., en los 129.468 € desde los 132.870 €
del estudio anterior.

189.448 €

importe medio de una vivienda
en Espaiha en 2022

17.095 €

importe medio de una vivienda
en la provincia de Huesca en 2022

29.468

importe medio de una vivienda
en Aragon en 2022




En las tablas siguientes se muestra la panoramica general del volumen de mercado en cada una de las
cuatro poblaciones, para luego entrar en detalle en cada una de ellas. Los datos hacen referencia: al
precio medio por m? construido; al importe medio de venta por vivienda, y al nimero de ventas. De la
zona Candanchu solo hay datos desde el afio 2015.

Tabla 8. Precio medio de venta por m? construido (todas las tipologias).

Media €/M2 Constr.

JACA - CANDANCHU

JACA - VILLANUA

JACA - CASTIELLO DE JACA
JACA - CANFRANC

2013
0€
1.302€
1.579€
1.117€

2014 2015
0€ 1.200€
1.481€ 1.044€
1.184€ 2.194€
1.201€ 1.224€

Tabla 9. Precio medio de venta por vivienda (todas las tipologias).

Venta Media Vivienda

JACA - CASTIELLO DE JACA
JACA - VILLANUA

JACA - CANDANCHU
JACA - CANFRANC

2013
150.144 €
105.155€

0€
67.453 €

2014
92.970€ 129.368€ 108.682€ 118.253€ 86.241€ 136.021€ 171.613 € 156.974 €
120.868€ 88.276€ 142.540€ 139.767€ 117.400€ 136.899 € 122.365€ 112.689 €

2015

0€ 60.000 €

66.475€ 65.963€ 62.478€

2016
907 €
1.583€
1.474€
1.280€

2017

2016 2017

95.000€

Tabla 10. En esta tabla se recoge el nimero de operaciones realizadas en cada zona y afo.

Operaciones

JACA - VILLANUA

JACA - CANDANCHU
JACA - CANFRANC

JACA - CASTIELLO DE JACA

2014

2015

12 51

0 1

52 21
29 9

Tabla 11. Aqui se presentan las operaciones por tipologias y afios.

Operaciones Ao

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Adosada

1

P NN W ERE D PRP WWw

1

P WO R NRROR

Aislada

2016 2017
19 15
2 6
24 25
10 22

0

[uny
~N

ONPRP PR OSSR BN

Con anejos

2018
1.105€ 855€
1.538€ 1.427€ 1.699€
1.423€ 1.277€ 1.708€
1.212€ 1.207€ 1.327€

2018

2018

19
3
38
11

2019
1.742€

2019

2019
30
17
28
10

Sin anejos

0
8
2

2020
1.602 €
1.721€
1.686 €
1.320€

2020

2020
38
22
29

3

Total general

2021
1.546 €
1.746 €
1.732€
1.450€

2021

94.584€ 67.719€ 101.811€ 89.655€ 73.624€
72.225€ 62.295€ 79.889€ 70.183€ 77.697€

2021
58
29
32
19

2
29
9
10
22
11
10
3
19
4

2022
1.734€
1.644€
1.474€
1.471€

2022
110.915€
103.231€
85.806 €
72.905€

Total general 21 11 35 52 119




Tabla 12. Aqui tenemos los precios medios de venta por vivienda, por tipologias y afos. Tabla 15. Aqui vemos las superficies construidas medias por vivienda, de cada tipologia y afio.

Venta Media Vvda. Media M2
Adosada Aislada Conanejos Sinanejos Total general Adosada Aislada Conanejos Sinanejos Total general
2013 138.288€  162.000 € 0€ 0€ 150.144 € 2013 84 108 0 0 96
2014 156.667€ 156.000€ 91.473€ 64.387 € 92.970€ 2014 51 393 89 86 94
2015 215.000 € 0€ 83.790 € 92.075 € 129.368 € 2015 57 0 63 69 62
2016 204.178€ 277.382€  84.000 € 74.465 € 108.682 € 2016 53 226 62 63 78
2017 166.750€ 221.151€ 166.125€ 80.686 € 118.253 € 2017 79 112 98 81 85
2018 118.001€ 115.351€ 0€ 74.994 € 86.241 € 2018 85 96 0 61 70
2019 165.667€ 320.000€ 98.710€ 88.901 € 136.021 € 2019 93 226 86 63 91
2020 175.500 € 0€ 163.837 € 0€ 171.613 € 2020 100 0 128 0 109
2021 188.500€ 153.333€ 114.643€  191.857€ 156.974 € 2021 81 287 77 93 116
2022 117.000€ 60.000 € 0€ 133.330€ 110.915 € 2022 98 129 0 57 86
Total general 170.689€ 171.567€ 105.822 € 94.683 € 118.479 € Total general 76 204 85 75 90
Tabla 13. Zonas donde se concentra el mayor volumen de operaciones. Tabla 16. Detallamos en esta tabla las operaciones realizadas por meses y afos.
g Ventas por Mes y afio
ope LEaCUBES i ! 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Total general
Adosada Aislada Conanejos Sinanejos Total general enero 0 0 0 1 0 2 1 0 1 0 5
febrero 0 0 0 0 0 0 0 1 2 2 5
PLANO DEL CHURRO 0 0 28 19 47 o o o ) o . T o o 3 ; .
DOS VALLES 0 0 0 11 11 abril 0 1 0 0 4 0 0 0 1 0 6
mayo 0 2 1 0 3 1 0 0 2 0 9
BARRANCO REDIGUE 0 0 0 7 7 junio 0 1 0 1 6 0 2 0 3 0 13
julio 2 2 3 1 1 0 2 0 3 0 14
CARRERA FRANCIA 3 1 2 0 6 oo : " 3 h i T — i g
FUENTE 6 (0] 0 0 6 septiembre 0 2 0 2 0 3 2 1 0 0 10
octubre 0 2 0 2 3 1 0 1 1 0 10
Total general 9 1 30 37 77 noviembre 0 6 2 0 1 1 1 0 0 0 1
diciembre 0 9 1 2 8 1 1 0 2 0 19

Tabla 14. Vemos en esta tabla la evolucién de precio medio de venta por m? construido, de cada tipologia y por afio.

Media €/M2 Constr.

Adosada Aislada Conanejos Sinanejos Total general
2013 1.655€ 1.503 € 0€ 0€ 1.579€
2014 3.171€ 397 € 1.045€ 832€ 1.184 €
2015 3.788 € 0€ 1.392 € 1.407 € 2.194 €
2016 3.875€ 1.227€ 1.365€ 1.182€ 1.474 €
2017 2.272 € 1.975€ 1.739€ 1.022 € 1.423 €
2018 1.387€ 1.128 € 0€ 1.300€ 1.277€
2019 2.363 € 1.416 € 1.146 € 1.487 € 1.708 €
2020 1.889 € 0€ 1.279€ 0€ 1.686 €
2021 2.934€ 620 € 1.478 € 2.119€ 1.732€
2022 1.189€ 465€ 0€ 2.120€ 1.474 €

Total general PAES 1.009 € 1.269 € 1.307 € 1.498 €



Tabla 20. Aqui vemos las superficies construidas medias por vivienda, de cada tipologia y afio.

Media M2
Tabla 17. Aqui se presentan las operaciones por tipologias y afios. Adosada S ELE! Con anejos Sinanejos Total general
2013 106 0 64 76 83
Afio 2014 111 0 37 52 75
Adosada Aislada Conanejos Sinanejos Total general 2015 158 187 68 80 90
2013 3 0 2 5 10 2016 115 0 57 77 89
2014 5 0 6 12 2017 118 0 39 75 87
2015 6 1 4 40 51 2018 114 191 68 63 85
2016 7 0 2 10 19 2019 118 0 73 72 80
2017 6 0 2 7 15 2020 132 97 63 65 71
2018 5 i 6 7 19 2021 9% 130 57 67 68
2019 5 0 10 15 30 2022 0 185 59 63 65
2020 3 2 15 18 38 Total general 122 142 61 71 78
2021 1 4 21 32 58
2022 0 1 15 10 26
Total general 41 9 78 150 278 Tabla 21. Vemos en esta tabla la evolucién de precio medio de venta por m2 construido, de cada tipologia y por afio.
Media €/M2 Constr.
Tabla 18. Aqui tenemos los importes medios de venta por vivienda, por tipologfas y afios. Adosada Aislada Con anejos Sin anejos  Total general
2013 1.269 € 0€ 1.780 € 1.130€ 1.302 €
Venta Media Vivienda 2014 1.959 € 0€ 1222 € 1.127 € 1.481€
Adosada Aislada Conanejos Sinanejos Total general 2015 1.305 € 816 € 1.167 € 998 € 1.044 €
2013 132.667 € 0€ 113.000 € 85.510€ 105.155 € 2016 1.876 € 0€ 1.899 € 1.314 € 1.583 €
2014 210.600 € 0€ 45.000€ 58.736 € 120.868 € 2017 1.531€ 0€ 1.035€ 1.688 € 1.538€
2015 160.817€ 152.900€  75.250€ 77.082 € 88.276 € 2018 1.487 € 932 € 1.540 € 1.357€ 1.427 €
2016 217.571€ 0€ 115.500 € 95.425 € 142.540 € 2019 2.099 € 0€ 1.232 € 1.878 € 1.699 €
2017 179.667 € 0€ 40.000€ 134.072 € 139.767 € 2020 1.310€ 1.310€ 1.585 € 1.949 € 1.721€
2018 166.000€ 178.000€ 100.742€ 88.307 € 117.400 € 2021 1.353 € 1.419€ 1.741€ 1.802 € 1.746 €
2019 243.949 € 0€ 80.757 € 138.643 € 136.899 € 2022 0€ 947 € 1.643 € 1.717 € 1.644 €
2020 172.667€ 127.500€  99.426 € 132.527 € 122.365 € Total general 1.633 € 1.221 € 1.562 € 1.499€ 1.528 €
2021 130.001€ 169.100€ 94.090€ 117.302 € 112.689 €
2022 0€ 175.000€ 95.467 € 107.700 € 103.231 €
Tabla 22. Detallamos en esta tabla las operaciones realizadas por meses y afios.

Ventas por Mes y Aiio

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Total general
Tabla 19. Zonas donde se concentra el mayor volumen de operaciones.

enero 0 1 1 0 0 0 2 0 3 5 12

febrero 0 0 2 6 3 1 0 2 1 7 22

Zonas Top marzo 0 1 2 0 0 3 1 0 2 10 19
Adosada Aislada Con anejos Sinanejos Total general ol o i 2 2 g g L i i & L

mayo 0 1 0 2 3 0 9 2 6 0 23

CENARBE 0 1 0 30 31 junio 0 0 1 1 1 1 7 4 10 0 25
AVENIDA FRANCIA 5 0 7 16 28 julio 1 2 2 3 0 1 1 7 16 0 33
CAMPODIOS 0 0 4 12 16 agosto 0 0 1 0 0 3 0 7 4 0 15
septiembre 1 1 3 0 2 1 2 2 4 0 16

ESCUELAS 0 0 0 13 13 octubre 2 2 3 2 5 4 2 5 5 0 30
SANTIAGO 0 0 6 6 12 noviembre 1 1 4 2 0 3 3 1 3 0 18
ESPATA 1 0 9 2 12 diciembre 5 2 29 1 1 2 2 7 3 0 52
Total general 6 1 26 79 112 Total general 10 12 51 19 15 19 30 38 58 26 278



34

Tabla 23. Aqui se presentan las operaciones por tipologias y afos.

Ventas Aio
Adosada  Aislada Conanejos Sinanejos Total general
2013 0 0 4 29 33
2014 0 0 8 44 52
2015 0 1 6 14 21
2016 0 0 5 19 24
2017 0 0 3 22 25
2018 2 0 8 28 38
2019 0 1 3 24 28
2020 0 0 6 23 29
2021 0 1 7 24 32
2022 0 0 1 7 8
Total general 2 3 51 234 290
Tabla 24. Aqui tenemos los precios medios de venta por vivienda, por tipologias y afos.
Venta Media Vvda.
Adosada  Aislada Conanejos Sinanejos Total general
2013 0€ 0€ 76.350 € 66.226 € 67.453 €
2014 0€ 0€ 62.417 € 67.213 € 66.475 €
2015 0€ 170.000€ 76.024€ 54.220 € 65.963 €
2016 0€ 0€ 55.400 € 64.341 € 62.478 €
2017 0€ 0€ 71.334 € 72.346 € 72.225€
2018 77.351 € 0€ 82.563 € 55.429 € 62.295 €
2019 0€ 153.000€ 84.667 € 76.245 € 79.889 €
2020 0€ 0€ 59.083 € 73.078 € 70.183 €
2021 0€ 190.000€ 71.626€ 74.789 € 77.697 €
2022 0€ 0€ 57.000 € 75.177 € 72.905 €
Total general 77.351€ 171.000€ 70.182€ 67.671 € 69.248 €
Tabla 25. Zonas donde se concentra el mayor volumen de operaciones.
Zonas Top
Adosada  Aislada Conanejos Sinanejos Total general
FERNANDO EL CATOLICO 0 0 17 104 121
PLAZA EUROPA 0 0 1 52 53
ALBAREDA 1 2 11 25 39
ARANONES 0 0 17 13 30
JACETANIA 0 0 0 15 15
Total general 1 2 46 209 258

Tabla 26. Aqui vemos las superficies construidas medias por vivienda, de cada tipologia y afio.

Mdia M2
Adosada  Aislada Conanejos Sin anejos Total general

2013 0 0 74 60
2014 0 0 53 57
2015 0 94 63 49
2016 0 0 48 50
2017 0 0 67 57
2018 48 0 56 51
2019 0 222 74 56
2020 0 0 51 53
2021 0 73 52 56
2022 0 0 38 52
Total general 48

Tabla 27. Vemos en esta tabla la evolucién de precio medio de venta por m2 construido, de cada tipologia y por afo.

Media €/M2 Constr.

Adosada  Aislada Conanejos Sin anejos Total general

2013 0€ 0€ 1.055€ 1.126 €
2014 0€ 0€ 1.233€ 1.195€
2015 0€ 1.809€ 1.456 € 1.082 €
2016 0€ 0€ 1.143 € 1.316 €
2017 0€ 0€ 1.221€ 1.211€
2018 1.603 € 0€ 1.431€ 1.115€
2019 0€ 689 € 1.310€ 1.356 €
2020 0€ 0€ 1.255€ 1.337€
2021 0€ 2.603 € 1.463 € 1.398 €
2022 0€ 0€ 1.493 € 1.468 €

Total general

Tabla 28. Detallamos en esta tabla las operaciones realizadas por meses y afos.

Operaciones

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Total general

enero 0 0 0 1 1 0 1 2 0 1
febrero 0 0 2 0 3 2 1 1 0 5
marzo 0 2 4 3 1 2 3 4 2 2
abril 0 36 4 0 0 5 3 0 2 0
mayo 0 0 1 1 2 6 2 1 6 0
junio 0 4 1 3 1 2 3 3 4 0
julio 3 2 1 1 2 1 3 2 1 0
agosto 1 1 1 0 5 3 1 5 3 0
septiembre 2 2 0 2 2 6 2 4 4 0
octubre 1 1 1 5 3 5 4 3 4 0
noviembre 26 2 1 5 1 3 5 3 3 0
diciembre 0 2 5 3 4 3 0 1 3 0
Total general 33 52 21 24 25 38 28 29 32 8

1.117€
1.201€
1.224 €
1.280€
1.212€
1.207 €
1.327 €
1.320€
1.450€
1.471€
1.260 €

6
14
23
50
19
21
16
20
24
27
49
21

290

35
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Tabla 29. Aqui se presentan las operaciones por tipologias y afos.

Operaciones

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
Total general

Adosada
0

MO O O O O » O

Tabla 30. Aqui se presentan las operaciones por zonas y afos.

N2 Ventas

AISA

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
Total general

N NP OON B -

(-}

AYHEGE! Con anejos Sin anejos Total general
1 0 0 1
1 0 1 2
2 0 3 6
0 2 1 3
1 8 8 17
2 4 16 22
3 7 19 29
0 2 15 17
10 23 63 97
ESPOSA SINUES CANDANCHU Total general
0 0 0 1
0 0 1 2
1 0 3 6
0 0 3 3
0 1 16 17
1 0 20 22
3 0 24 29
0 0 15 17
5 1 82 97

Tabla 31. Aqui tenemos los precios medios de venta por vivienda, por tipologias y afos.

Venta Media Vivienda

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
Total general

Adosada

0€
0€

155.000 €
0€
0€
0€
0€
0€

155.000 €

Aislada
60.000 €
150.000 €
90.751 €

0€
100.000 €
135.001 €
100.000 €

0€
106.150 €

Con anejos
0€
0€
0€

91.078 €
123.268 €
113.000 €
87.857 €
58.000 €
102.231€

Sin anejos
0€
40.000 €
77.000 €
21.001 €
80.581 €
78.150€
64.216 €
89.513 €
75.395 €

Total general
60.000 €
95.000 €
94.584 €
67.719€

101.811 €
89.655 €
73.624 €
85.806 €
85.749 €

Tabla 32. Aqui vemos las superficies construidas medias por vivienda, de cada tipologia y afio.

Media M2
Adosada Aislada Con anejos Sin anejos Total general
2015 0 50 0 0 50
2016 0 222 0 35 129
2017 212 162 0 48 113
2018 0 0 93 66 84
2019 0 104 57 52 58
2020 0 108 55 53 59
2021 0 110 48 45 53
2022 0 0 38 54 52
Total general 212 125 56 51 61

Tabla 33. Vemos en esta tabla la evolucion de precio medio de venta por m2 construido, de cada tipologia y por afio.

Media €/M2 Constr.

Adosada Aislada Con anejos Sin anejos Total general
2015 0€ 1.200€ 0€ 0€ 1.200 €
2016 0€ 676 € 0€ 1.138€ 907 €
2017 731€ 499 € 0€ 1.634 € 1.105 €
2018 0€ 0€ 1.123 € 319€ 855 €
2019 0€ 962 € 2.056 € 1.527 € 1.742 €
2020 0€ 1.265 € 2.100€ 1.520€ 1.602 €
2021 0€ 916 € 1.936 € 1.502 € 1.546 €
2022 0€ 0€ 1.531€ 1.762 € 1.734€
Total general 731€ 911€ 1.900 € 1.553 € 1.561 €

Tabla 34. Detallamos en esta tabla las operaciones realizadas por meses y afos.

N2 Ventas
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Total general
enero 0 0 0 1 0 3 1 2 7
febrero 1 0 0 0 0 2 0 6 9
marzo 0 1 0 0 0 2 0 8 11
abril 0 0 0 0 0 0 1 1 2
mayo 0 0 2 1 0 1 1 0 5
junio 0 0 1 0 2 1 6 0 10
julio 0 0 1 1 0 0 4 0 6
agosto 0 0 1 0 0 1 2 0 4
septiembre 0 0 0 0 0 6 3 0 9
octubre 0 1 0 0 2 3 3 0 9
noviembre 0 0 0 0 5 1 5 0 11
diciembre 0 0 1 0 8 2 3 0 14
Total general 1 2 6 3 17 22 29 17 97
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Notas

Las tablas y graficos que aparecen en este informe han sido elaborados por Pirineos Casa, Consultores
Inmobiliarios, en base a los datos publicados por el Colegio Oficial de Registradores en el sistema MV,
que recogen las ventas realizadas e inscritas en el Registro de la Propiedad.

Los criterios utilizados para el célculo de la superficie Util, el precio neto de la vivienda y para seleccionar
lo que sea obra nueva han sido los siguientes:

1. Para calcular la superficie Util sobre la base de la construida, se aplica el coeficiente de 1,20.

2. En aguellas transacciones donde la vivienda dispone de un anejo (trastero), se ha descontado la
cantidad lineal de 3.000 €.

3. Para seleccionar las viviendas consideradas de obra nueva se han tenido en cuenta todas las que
presentan una antigliedad como maximo de hasta 2 anos.

" En los graficos “1” (evolucion del nimero de compraventas), y "56” (evolucion de la venta media por
vivienda) que muestran datos interanuales, se incluyen ventas de viviendas protegidas porque la infor-
macion oficial no la separa, aunque su incidencia en las medias es casi nula por dos razones: el bajo
volumen de operaciones, y el precio medio del modulo que tras la reciente actualizacion, segun la
Orden VIMV/634/2022 de 17 de mayo del Gobierno de Aragon, los precios estan comprendidos entre
los 1.637,28 €/n¥ Util para el Régimen General, hasta los 1.841,94 €/mé/util para las de precio tasado
Grupo B.

2 Este resultado se acentua debido a tres operaciones, dos en la zona Ciudadela con un valor medio de
venta de 637.000 €, y otra en La Victoria con una venta de 1.080.000 €. Descontando estas operacio-
nes, el valor medio de venta en este segmento seria de 238.940 €,
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