


Huesca, mayo de 2026

Presentamos el informe número nueve sobre la situación del mercado inmobiliario en 
la ciudad de Huesca. Un ejercicio marcado por el incremento de los precios, tanto 
de la obra nueva en comercialización, como de la vivienda usada. La disminución 
interanual del número de compraventas, a pesar de crecer un 7,03 %, representa 
un 57,6 % menos del experimentado el ejercicio anterior, que fue del 16,58 %, y una 
disminución también del precio medio interanual, que, a pesar de crecer un 3,18 %, 
representa una reducción del 73,2 % con relación al informe anterior, que cerró en 
el 11,87 %. La Obra Nueva, representa en esta ocasión un 15 %, y un precio medio 
por m2 útil situado en los 2.657 € de todo lo entregado hasta Junio de 2025 (estas 
viviendas se vendieron hace más de dos años), con una tendencia alcista a la vista 
de lo que en este momento está en fase de comercialización, donde el precio medio 
es de 3.538 €/m2 útil. 

Y la vivienda usada, que representa el 85 % del mercado, ha cerrado con un precio 
medio por m2 útil de 1.950 € y un incremento del 2,90 % sobre el cierre del año 2024. 

El informe, como siempre recordamos, está basado en datos reales de transacciones 
de viviendas, locales y naves, realizadas e inscritas en el Registro de la Propiedad, lo 
que nos permite reflejar la situación real del sector en la ciudad.
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Hemos analizado el periodo comprendido entre 
junio de 2024 y junio de 2025, tanto de viviendas 
de obra nueva como de segunda mano libres, 
locales y naves. Algunos datos incluyen ventas 
de viviendas protegidas 2.

La primera conclusión es que el precio medio de 
la vivienda nueva de lo que se ha entregado en 
la ciudad de Huesca hasta junio de 2025 fue de 
2.657 €/m2 útil. Sin embargo, las viviendas que en 
este momento se encuentran en comercialización 
presentan un precio medio de 3.538 €/m2 útil. 

En esta ocasión, el número de ventas de obra 
nueva contabilizadas asciende a 61, frente a las 
79 del ejercicio anterior. En cuanto a los precios 
de venta debemos observar la tendencia a la vis-
ta de las 111 viviendas en las 3 promociones que 
están en comercialización, y obtener el precio 
medio, que resulta ser de 3.538 €/m2 útil, con 
un incremento del 71,74 % desde el inicio de la 
serie en el año 2016  (ver gráfico 12).

El mayor número de operaciones se encuentra 
en el barrio de María Auxiliadora, con 39 ventas 
a un precio medio de 2.706 €/m2 útil. 

Por otro lado, tenemos ventas de obra nueva en 
el barrio de Santo Domingo y San Martín (Paseo 
de Ramón y Cajal), concretamente 14 con un 
precio medio de 2.281 €/m2 útil.  
 
Estas ventas reducen la media de lo entrega-
do en este periodo, que ascendería entonces a 
2.661 €/m2 útil, frente a los 2.574 € indicados 
(ver tablas 4 y 5).

El precio medio por vivienda nueva entregada des-
de junio a diciembre de 2024 fue de 224.605 €, 
con una superficie media útil de 87 m2, y de las 
entregadas desde enero a junio de 2025, el pre-
cio medio fue de 205.513 € con una superficie 
media de 78 m2  (ver tablas 6 y 7).

Hay que destacar que las variaciones habidas en 
los precios medios de venta por vivienda y por m2 
útil, se deben a la diferencia experimentada en las 
superficies contabilizadas, mucho mayores de las 
reflejadas en el informe anterior, y también en las 
zonas donde se han realizado las ventas.

En cuanto a la demanda, destacar que sigue fir-
me a pesar del incremento de precios. Las ven-
tas sobre plano siguen a buen ritmo, tanto en 
Harineras como en el Polígono 41. 

La segunda conclusión es que el precio medio de 
la vivienda usada sube de nuevo pero de forma 
mucho más moderada si lo comparamos con el 
año anterior. En esta ocasión el incremento ha 
sido de un 2,90 %, y 1.950 €/m2 útil, cuando el 
ejercicio anterior el incremento fue del 13,81 %.
 
Las operaciones contabilizadas fueron 363. Des-
de el inicio de la serie en el año 2016 el precio 
medio de la vivienda usada se ha incrementado 
un 64,69 % (ver gráfico 14).

El total de transacciones analizadas han sido: en 
vivienda 424, de las que 61 son de obra nueva, 
y 363 de segunda mano. De éstas, 349 son plu-
rifamiliares y solamente 14 unifamiliares, 54 de 
locales y tan solo 5 de naves industriales.  

El volumen de ventas de viviendas ascendió en el 
periodo analizado a 63,69 M€, similar al del infor-
me anterior que ascendió a 63,56 M€. Las ven-
tas de obra nueva han sido de 11,94 M€, frente a 
los 18,07 M€ del informe anterior. Las ventas de 
vivienda usada ascendieron a 51,75 M€ frente a 
los 45,49 M€ del informe anterior.

En las ventas de obra nueva de este periodo ve-
mos que el precio medio por vivienda ha des-
cendido, y también el precio medio por m2 útil. 
La media por vivienda el ejercicio anterior fue de 
228.753 €, y en este ha sido de 195.747 €. En 
cuanto al precio medio por m2 útil, en 2024 cerró 
lo entregado en 2.568 €, y en 2025 hasta Junio 
en 2.657 €/m2 útil. 

La causa principal la tenemos en la entrega de 
14 viviendas en el Paseo de Ramón y Cajal, que 
al presentar una superficie útil de tan solo 63 m2 
hace que su precio medio de venta sea de tan 
solo 141.143 €, siendo el precio medio por m2 
de 2.281 €. 

Si no tenemos en cuenta estas operaciones, que 
no responden a un mercado normal de viviendas 
de obra nueva, ni por superficie, ni por precio, 
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tas), y la disminución del tramo entre 200.000 y 
300.000 €.  El resto hasta superar los 400.000 € 
también se han incrementado.

La diferencia de precio medio útil entre la vivienda 
nueva y usada, es del 35,42 % si hacemos refe-
rencia solo a las viviendas nuevas entregadas en 
este periodo, pero se incrementa hasta el 80,33 
% si la comparación la hacemos con las viviendas 
que en este momento están en comercialización.

Las ventas de segunda mano, también en esta 
ocasión, están muy concentradas, ya que tene-
mos un 45 % en solo 10 calles, quedando el otro 
55 % restante distribuido por toda la ciudad. 

En cuanto a los precios, siguen presentando da-
tos muy dispares en función de la zona. En el Per-
petuo Socorro, el precio medio ha cerrado en los 
1.219 € (vemos que poco a poco se va recupe-
rando desde los 1.090 € del estudio anterior). 

La zona de San Lorenzo-Olivos se sitúa de 
nuevo en el primer lugar, con 2.886 €. 

Las calles con mayor número de ventas de vi-
vienda usada son en esta ocasión, Avenida Doc-
tor Artero con 45, Paseo Ramón y Cajal con 33 
y Avenida Martínez de Velasco con 19. El resto 
están diseminadas en otras calles (ver tabla 17).

En relación al estudio anterior, las diferencias de 
precio medio por m2 construido entre Huesca 
capital, Zaragoza capital, la Provincia, la C. A., 
han variado (no disponemos del precio medio a 
nivel nacional porque este dato no aparece en 
el sistema MVI después de su última actualiza-
ción). El precio medio en Zaragoza capital es de 
2.075 €/m2 construido, un 25,22 % superior al 
de Huesca capital, cuando el año anterior era del 
21,03 %. En relación a Huesca provincia, el pre-
cio medio es el mismo de 1.657 €/m2 construido 
cuando el año anterior era del 7,99 % superior y 
un 1,28 % inferior en relación a la C. A., cuando 
el año anterior era de un 4,74 % menor.

Vemos que la posición de Huesca capital ha em-
peorado en relación a Zaragoza capital, queda 
igualada a nivel provincial y de nuevo por debajo 
de la C. A.  

obtenemos resultados más ajustados a la rea-
lidad, siendo en este caso el precio medio por 
vivienda de 212.012 €, y el precio medio por m2 
de 2.661 € (ver tabla 5). 

En la evolución del precio medio hay que resaltar 
también que las seis viviendas entregadas en la 
Encarnación tienen una superficie media útil de 
115 m2, lo que disminuye su precio medio hasta 
los 2.331 €/m2.

Vemos como al disponer de un volumen de 
operaciones pequeño, cualquier alteración en 
superficies implica variaciones importantes en el 
precio medio. 

En esta ocasión, el precio medio por vivienda de 
obra nueva ha descendido un 14,43 % y el pre-
cio medio por m2 útil lo ha hecho en un 11,42 % 
si comparamos todo el ejercicio 2023 frente a 
todo el ejercicio 2024. 

Las ventas de obra nueva se localizan en cuatro 
barrios: San Lorenzo, María Auxiliadora, Santo 
Domingo y La Encarnación.

En cuanto a la vivienda usada, también tene-
mos el barrio de San Lorenzo donde más ope-
raciones se han realizado, con 114 ventas, 
seguido Santo Domingo con 59, Catedral con 
46, María Auxiliadora 32, Perpetuo Socorro con 
31 y Santiago con 30. El  resto se reparten en 
otros 4 barrios, siendo La Encarnación donde 
menos ventas se han realizado, tan solo 8 en 
este periodo.
 
El precio medio cerró en 142.562 € frente a los 
128.878 € del año anterior, con un incremento 
del 10,62 %. Las ventas de viviendas plurifami-
liares fueron 349 con un precio medio de venta 
de 140.368 € frente a los 125.542 € del año an-
terior (ver tabla 10). 

Y en unifamiliares tan solo 14 ventas con un pre-
cio medio de 197.258 € frente a los 216.137 € 
del año anterior, siempre sin impuestos. Aquí 
también hay que puntualizar que este aparente 
descenso se debe a 5 operaciones en los barrios 
de Santo Domingo, Perpetuo Socorro y María 
Auxiliadora que están dentro de esta tipología, 

pero que ni por superficie ni por precio de venta 
se pueden considerar como tales.

Si no las tenemos en cuenta en el cálculo, los 
datos varían sustancialmente, arrojando un pre-
cio medio por vivienda de 260.456 € y por m2 
de 1.551 €. El incremento frente al año anterior 
ha sido del 20,50 % en cuanto al precio medio 
por vivienda, y del 16,18 % en cuanto al precio 
medio m2 (ver tablas 11 y 12).

Las ventas de locales ascendieron en este pe-
riodo a 4,77 M€ frente a los 2,52 M€ del año 
anterior, y las de naves industriales a 0,741 M€ 
frente a los 1,54 M€ del año anterior.

Vemos que las ventas de locales se han doblado, 
mientras las de naves industriales se han reduci-
do a la mitad.

El volumen de ventas totales del sector inmobilia-
rio en el periodo analizado ha sido de 70,11 M€ 
frente a los 67,62 M€ del estudio anterior. 

Segmento Volumen 
jun 2023 

a jun 2024

Volumen 
jun 2024 

a jun 2025

Diferencia

Vivienda 63.565.588 € 64.603.920 € 1.038.332 €

Locales 2.525.075 € 4.774.167 € 2.249.092 €

Naves 
Industriales 1.546.691 € 741.917 € -804.774 €

Clasificando las ventas según rangos de precio, 
tenemos:

TRAMO Periodo jun 2023 
a jun 2024

Periodo jun 2024 
a jun 2025

Hasta 100.000 € 14,83 % 11,84 %

Entre 100.000 
y  200.000 €

41,58 % 52,27 %

Entre 200.000 
y 300.000 €

35,56 % 25,22 %

Entre 300.000 
y 400.000 €

4,36 % 5,24 %

Más de 400.000 € 3,68 % 5,43 %

Vemos como ha impactado el incremento de las 
ventas y el precio medio de la vivienda usada, 
donde el tramo entre 100.000 y 200.000 € se 
ha incrementado en 10,69 puntos, pasando del 
41,58 % al 52,27 % (más de la mitad de las ven-
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Si atendemos al precio medio de venta por vi-
vienda, tenemos que Huesca capital, en relación 
a Zaragoza capital, presenta una diferencia de un 
9,58 % en contra, cuando el año anterior era del 
8,55 %. En relación a la provincia de 12,46 % a 
favor, cuando el año anterior era del 23,02 %. En 
relación con la C. A., 10,12 % a favor, cuando el 
año anterior era de 12,75 %. 

La absorción media anual de viviendas en la ciu-
dad de Huesca ha sido, en el periodo compren-
dido entre los años 2012 y 2025 (2T), de 525, 
entre nuevas, usadas, libres y protegidas. 

La evolución global del mercado de viviendas, 
(tanto de obra nueva como de segunda mano, 
libre y protegida), mantiene el ritmo con una ab-
sorción de viviendas media en torno a las 500, 
con tendencia al alza. Como vemos la curva de 
crecimiento interanual presenta fuertes incre-
mentos, habiéndose contabilizado en el 2T2025 
un total de 685 operaciones (ver gráfico nº 2). 

Esta tendencia comenzó en el 4T2023 y desde 
entonces se viene observando un incremento 
tanto en el número de operaciones (ver gráfico 
3), como también en la evolución del precio me-
dio global (tanto de obra nueva como usada), 
por m2 que en esta ocasión no ha sido tan fuerte 
como el año anterior que fue del 20 %, cuando 
ahora se ha quedado en el 1,83% (ver gráfico nº 
10), así como el precio medio por vivienda que 
ha pasado de los 153.308 € del informe anterior 
hasta los 156.110 € (ver gráfico nº 9). 

A la vista de los datos, vemos que la tendencia 
en ventas continúa siendo positiva, y se consoli-
da la absorción media de viviendas en la ciudad 
por encima de las 500 unidades año. 

En cuanto a los precios, tanto los de obra nueva 
como usada siguen su senda alcista, sin visos de 
que esta tendencia cambie a medio plazo.
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Aquí vemos las ventas realizadas en cada periodo trimestral. Nueva y usada.

Gráfico 1.

Para evitar el efecto estacional, mostramos la serie de compraventas interanuales. Y a la vista de la 
evolución, podemos establecer que la tendencia desde el año 2014 con respecto al número de ope-
raciones ha sido creciente hasta el 3T de 2019 donde la tendencia cambia y la caída de ventas se ve 
agravada por efecto del COVID19, pero a partir del 4T de 2020 donde toca suelo, no han dejado de 
crecer hasta alcanzar las 685 operaciones el 2T2025.

Gráfico 2. Evolución interanual de las ventas.

Vemos en el gráfico como las operaciones van en descenso desde el 1T de 2020 hasta el 4T de 2020 
donde se registra el menor número de operaciones. Hay que retroceder hasta el 4T de 2016 para 
encontrar una cifra similar.

Ese cambio de tendencia fue debido principalmente a la falta de producto en el mercado, tanto de 
Obra Nueva, como Usada. Y es precisamente cuando comienzan las primeras entregas de nuevas 
viviendas cuando la tendencia cambia de nuevo. Pasado este tiempo las ventas se reducen ligera-
mente hasta el 4T2023, donde vuelven a experimentar un notable incremento hasta contabilizar 685 
operaciones.
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Gráfico 3. Variación interanual en el número de transacciones.

Vemos que las ventas se han incrementado un 7,03 % en relación con el 2T2024.

685 
número de compraventas interanuales

realizadas a 2º trimestre de 2025

7,03 % 
incremento de compraventas entre el

2º trimestre 2024 y el 2º trimestre 2025
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Tabla 1.

El 91,04 % de las ventas se sitúan en el tramo hasta los 250.000. El resto de tramos, representan tan 
solo un 8,96 %. 

Tabla 2. Comparativa con el ejercicio anterior.

En esta ocasión vemos como los tramos más bajos, hasta los 100.000 €, han disminuido notable-
mente, también el comprendido entre 200.000 y 250.000 €, al tiempo que se incrementan hasta el 
tramo de 200.000 €, sobre todo el que va de 100.000 a 150.000 €. 

45,3 % 
variación de compraventas realizadas en el

 rango de precio de 100.000-150.000 €
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Gráfico 4.  Ventas según rangos de precio.

Gráfico 5. Comparativo ventas según rangos de precio.

En este gráfico comparamos los dos ejercicios y podemos observar cómo se han incrementado las ven-
tas en los tramos de precio desde los 150.000 €, y como han disminuido en los dos tramos más bajos.

En el siguiente gráfico vemos la diferencia en número de operaciones en cada ejercicio.

Gráfico 6. Comparativo operaciones según rangos de precio.
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17,2 M€
ventas entre el rango 150.000 € - 200.000 €

182
operaciones desde el rango de los 150.000 €  
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 Gráfico 7.  Evolución del precio medio interanual.

El precio medio (nuevo y usado), desde marzo 2014 hasta junio de 2025, ha crecido en un 42,86 %, 
motivado sobre todo por la entrega de promociones de obra nueva, pero también por el incremento 
de los precios en vivienda usada. En marzo de 2014 el precio medio era de 1.157 € y en junio de 2025 
ha cerrado en 1.653 € habiéndose incrementado desde junio 2024 un 3,18 % cuando el año anterior 
fue de un 11,87 %.

Gráfico 8. Variación interanual del precio medio

En este ejercicio vemos que el incremento medio del precio ha sido de un 3,18 % cuando en el ejer-
cicio anterior fue del 11,87 %, debido a la menor presencia de ventas de obra nueva.
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Gráfico 9. Evolución del precio medio de venta por vivienda (nueva y usada).

Vemos en este gráfico la evolución del importe medio de venta por vivienda. En marzo de 2014 una 
vivienda media costaba en Huesca 111.397 € y en junio de 2025, 156.110 €, con un ligero incremento 
desde los 153.308 € del año anterior. Es un incremento desde el inicio de la serie del 40,14 %.

Gráfico 10. Tasa de variación interanual del importe medio de venta.

Vemos que, después de contabilizar tres trimestres consecutivos con bajada de precios, en el 
2T2024 la tendencia cambia con un incremento del 20,01 % por la repercusión de la obra nueva 
entregada. Sin embargo, en esta ocasión la variación se queda en un 1,83 %, al reducirse las en-
tregas de obra nueva.
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Peso que representa en el mercado y volumen de ventas

Gráfico 11.

En esta ocasión, este segmento representa el 15 % del volumen de operaciones y el 19,90 % de las 
ventas, cuando el año anterior fue del 28,43 %.

Los porcentajes, tanto de operaciones como de ventas han disminuido en este periodo. El número de 
operaciones han sido 64 (79 el año anterior), y las ventas de 12,85 M€ cuando el año anterior fueron 
de 18,07 M€.

Evolución del precio medio en la obra nueva

Para ver cómo ha evolucionado el precio medio por m2 útil hay que distinguir, por un lado las viviendas 
entregadas hasta junio de 2023, cuyo precio medio cerró en los 2.899 €/m2, mientras que lo entrega-
do desde junio 2023 hasta junio de 2024 ha cerrado en los 2.568 €/m2 (por las entregas en Ramón 
y Cajal). Después, en las entregas hasta junio de 2025 el precio medio es de 2.657 €.  Y la tendencia 
la vemos con las 111 viviendas que en este momento están en fase de comercialización, cuyo precio 
medio es de 3.538 €/m2, con un incremento, en relación a las entregas de junio 2025, del 33,16 %.

Desde el inicio de la serie en el año 2016, comparado con el precio al que se está comercializando en 
este momento, la obra nueva se ha incrementado un 71,08 %.

3.538 €
precio medio por m2 útil en viviendas

en comercialización

2.657 €
precio medio por m2 útil en viviendas entregadas
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Gráfico 12.

Observando este gráfico podría pensarse que la obra nueva ha comenzado a bajar de precio, pero 
esto solo es coyuntural, debido a que el número de viviendas entregadas en cada periodo y la super-
ficie que presentan, hacen variar el precio medio de forma notable.

En la tabla siguiente vemos en los ejercicios 2023, 2024 y 2025 (hasta junio), el desglose del número 
de ventas, las superficies y el precio medio.

En el año 2024 el precio medio resultó inferior al de 2023, ya que tenemos en Ramón y Cajal 10 ope-
raciones a un precio medio de 2.328 €/m2 útil, y en Doctor Artero otras 16 ventas a un precio medio 
de 2.546 €/m2 útil, cuando en el año 2023 en Santa Clara se contabilizaron 21 ventas a un precio 
medio de 3.125 €/m2 útil.

Hay que tener en cuenta que las operaciones contabilizadas ahora, se vendieron sobre plano dos 
años antes.

Y en 2025 ocurre algo similar, aunque se recupera el precio medio por las últimas entregas en Doctor 
Artero. Sin embargo, tenemos de nuevo Ramón y Cajal con 4 operaciones a 2.163 €/m2 útil, y los 
restos de San Jorge, 6 ventas a 2.331 €/m2 útil con superficies de 115 m2.

Tabla 3. 

En este momento, en fase de comercialización tenemos un total de 111 viviendas a un precio medio 
de 3.538 €/m2 útil. 

Con los precios medios de venta por vivienda ocurre lo mismo, y en función de las zonas y superfi-
cies, los precios sufren variaciones importantes. En las tablas siguientes vemos como influyen en el 
precio medio, tanto de venta por vivienda, como por m2 las ventas de Ramón y Cajal. El precio medio 
es de 2.574 €/m2.

Tabla 4. 

Y sin tener en cuenta esas 14 ventas por las razones antes expuestas, el precio medio queda en 
2.661 €/m2.

Tabla 5. 

Tabla 6. Precio medio viviendas de obra nueva entregadas entre junio y diciembre de 2024.

Tabla 7. Precio medio viviendas de obra nueva entregadas entre enero a junio de 2025.
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Nos preguntábamos en el informe anterior qué podíamos esperar en cuanto a la evolución de los 
precios. La respuesta parecía estar clara. Que bajaran no estaba previsto. Y aunque a simple vista 
parece que lo hayan hecho, la causa hay que buscarla en las ventas contabilizadas en el periodo. En 
cuanto a la demanda, decir que continúa fuerte y en principio no parece afectarle el incremento de los 
precios de lo que en este momento está en fase de comercialización. 

Y en un horizonte cercano la previsión es que sigan esta senda de crecimiento, aunque no con esta 
virulencia. De hecho, ya hemos visto que el incremento interanual en este periodo presenta un incre-
mento muy moderado, de tan solo un 3,18 %. De cara al ejercicio 2026 los expertos y fondos de 
inversión más activos en el mercado vaticinan incrementos de entre el 3 y 5 %. Factores como los 
tipos de interés que se mantienen bajos y la inflación con subidas moderadas ayudarán sin duda a 
que la demanda se mantenga firme.

2.574 €
precio medio de venta por m2 útil

3,18 %
último incremento interanual del precio de venta 
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Peso que representa en el mercado 

Gráfico 13.

Este segmento representa el 85 % de las operaciones y el 80,1 % del volumen de ventas cuando 
el año anterior fue del 71,57 %. Aumenta el porcentaje de operaciones en 3 puntos, y también el de 
ventas en otros 8,5 ambos con relación al estudio anterior. 

Evolución del precio medio útil

Las variaciones mensuales en los precios medios de venta sufren oscilaciones, en función del número 
de operaciones y de las zonas donde se hayan generado.  

Tabla 8. Evolución del precio medio útil de vivienda usada y número de operaciones.

Como decíamos anteriormente, los precios medios oscilan cada mes en base al número de operacio-
nes y zonas donde se hayan realizado las ventas. En este caso hay que quedarse con la tendencia, 
que vuelve a ser claramente positiva, con tendencia alcista. Desde el año 2016 hasta el cierre de este 
informe en el 2T2025, el precio medio se ha incrementado de media un 64,69 %, desde los 1.184 € 
hasta los 1.950 €. En cuanto al número de operaciones, vemos que se ha producido un descenso 
del 9,22 % en relación al año 2023, que se cerró con 347 ventas. A junio 2025 se contabilizan 162 
ventas. Por tanto, el ejercicio 2025, de mantenerse la tendencia, se cerrará entre 300 y 330 ventas 
de vivienda usada. 
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Tabla 10. Viviendas plurifamiliares.

Tabla 11.  Viviendas unifamiliares.

Tabla 12 Viviendas unifamiliares eliminando las cinco últimas operaciones.

Estos datos responden mucho mejor a lo que representa la tipología de vivienda unifamiliar.
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Gráfico 14.

El mercado por barrios

Tabla 9. Ventas totales. Todas las tipologías.

Se han registrado 363 operaciones, con una antigüedad media de 46 años, una superficie media útil 
de 78 m2, un precio medio por m2 útil de 1.950 €, y un valor medio por vivienda de 142.562 € frente 
a los 128.878 €, del informe anterior, lo que supone un incremento del 9,6 %.

9,6 %
 incremento del precio medio de una vivienda

142.562 €
 valor medio de una vivienda
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Evolución del precio medio por barrios

Gráfico 15.

Gráfico 16.

Gráfico 17.

Gráfico 18.

Gráfico 19.

2.145 €
precio medio por m2 en el barrio

de S. Lorenzo en 2025

1.891 €
precio medio por m2 en el barrio

de la Catedral en 2025
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Gráfico 22.

Gráfico 23.

Gráfico 24.

Gráfico 20.

Gráfico 21.

2.177 €
precio medio por m2 en el barrio

de Mª Auxiliadora en 2025

1.483 €
precio medio por m2 en el barrio
del Perpetuo Socorro en 2025 V
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Peso de las operaciones según rango de precio. €/m2 
construido

Gráfico 25.

Rango de precios Junio 2023 /junio 2024 Junio 2024 /junio 2025

Menos de 1.000 €/m2 12,27 % 8,67 %

Hasta 1.600 €/m2 25,00 % 17,10 %

Hasta 2.000 €/m2 16,67 % 21,08 %

Hasta 2.600 €/m2 25,69 % 31,38 %

Hasta 3.000 €/m2 12,04 % 13,58 %

Más de 3.000 €/m2 8,33 % 8,20 %

Vemos como han bajado los rangos de las ventas hasta los 1.600 €/m2 y aumentado el resto. El tramo 
con precios superiores a los 3.000 €/m2 se mantiene prácticamente igual. 

Ventas por códigos postales

Tabla 13.  Ventas por Códigos Postales.

Estableciendo la comparación con el análisis anterior, observamos que los pesos han cambiado de 
nuevo, y suben en todos los códigos postales salvo en el 22005, que pasa de un 54,41 % al 28,65 % 
al desaparecer en esta zona toda la obra nueva.

28,65 %
porcentaje de ventas en el CP 22005

17,10 %
rango de ventas hasta los 1.600 2/m2
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En las tablas siguientes reflejamos las ventas según rangos de antigüedad.

Tabla 14.

Vemos que la mitad de las operaciones se concentran en el tramo entre los 35 y 39 años.

Tabla 15. Ventas de obra nueva.

Tabla 16. Vivienda usada.

8VENTAS SEGÚN RANGO DE 
ANTIGÜEDAD DE LAS
424 V IV I ENDAS ANALIZADAS
Y EVOLUCIÓN DEL PRECIO
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El 46,28 % de las ventas corresponde a viviendas hasta 39 años, otro 9,37 % viviendas hasta los 49 
años, y el 44,35 % restante corresponde a viviendas de más de 50 años. La brecha de precio medio entre 
las más modernas, y las más antiguas es de un 94,80 % cuando en el estudio anterior era del 97,34 %.

Calles donde se concentra el mayor número de operaciones

Tabla 17.

El 38,4 % de las ventas se concentra solamente en 10 calles, siendo en esta ocasión la Avenida del 
Doctor Artero la que presenta el número mayor, seguida de Ramón y Cajal y la Avenida Martínez de 
Velasco. El 61,60 % restante se distribuye en otras 140 calles.

Gráfico 26. Aquí se contemplan tanto las viviendas de obra nueva como usada.
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Gráfico 27.

La brecha de precio medio m2 construido entre Huesca ciudad y Zaragoza ciudad es de un 25,22 % 
a favor de ésta última (en el informe anterior era del 21,03 %). 

Entre Huesca ciudad y Huesca provincia no hay diferencia en esta ocasión; entre Huesca ciudad y la 
CCAA la diferencia es del 1,27 % también a favor de Huesca ciudad.

Tabla 18. Evolución del precio medio por m2.
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9  COMPARATIVO DE PRECIOS 
MEDIOS POR € /M2 CONSTRUIDO 
E IMPORTE MEDIO DE VENTA POR 
VIVIENDA EN HUESCA CAPITAL, 
PROVINCIA, ZARAGOZA CAPITAL, 
C. A. Y A NIVEL NACIONAL

* A NIVEL NACIONAL SOLO SE DISPONEN DATOS HASTA EL 2T2024

* 
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Gráfico 28.

Aquí las diferencias con Zaragoza ciudad son algo menores y representan un 9,56 %, cuando el año 
anterior era del  8,55 %. Entre Huesca ciudad y provincia la diferencia es del 12,45 % a favor de Huesca 
ciudad; Entre Huesca ciudad y la C. A., la diferencia es del 10,12 % también a favor de Huesca ciudad. 

Tabla 19. Evolución del precio medio de venta por vivienda.
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Para medir si el nivel de ventas en una ciudad es el adecuado con relación a su población, se viene 
utilizando la ratio de 10 ventas/año por cada 1.000 habitantes.

En este gráfico podemos ver que la evolución desde el año 2017 había sido positiva con una ratio que 
alcanzó 12 ventas por cada 1.000 habitantes. La pandemia redujo esta ratio hasta las 8 ventas por 
cada 1.000 habitantes en 2020. En 2023 volvemos de nuevo a las 10 ventas, y en 2024 se cierra con 
un resultado de 12 ventas por cada 1.000 habitantes, a pesar de haberse incrementado el censo de 
población en 996 habitantes, llegando a los 55.850 3.   

Gráfico 29.
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En este periodo se han realizado un total de 54 operaciones frente a las 24 del ejercicio anterior, con 
un volumen de ventas de 4,77 M€ cuando el año anterior fueron 2,52 M€. En este periodo la actividad 
prácticamente se ha doblado, debido a ciertas operaciones muy concretas en los barrios siguientes:

En San Lorenzo: 2 operaciones/ventas: 569.000 •	 €
En San Pedro: 2 operaciones/ventas: 930.000 •	 €
En María Auxiliadora: 2 operaciones/ventas: 466.000 •	 € 

En las tablas siguientes se analizan todas las variables.

Desglose de las operaciones por barrios.

Tabla 20. Número de operaciones por barrios.

Tabla 21. Volumen de ventas en cada barrio.

Tabla 22. Número de operaciones.
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Vemos en el gráfico que desde 2018 el precio medio presenta una cierta recuperación que se prolon-
ga hasta el año 2023 que cae de nuevo, para remontar en jun-2025 hasta los 1.012 €/m2 (un 33,5 %), 
pero todavía lejos de los valores alcanzados en los años 2010 y 2011. Este importante salto en el 
precio medio debe ser de nuevo matizado, ya que sin tener en cuenta las seis operaciones extraor-
dinarias señaladas anteriormente, con un precio medio de 1.620 €/m2, el precio medio final sería de 
759 €/m2. Por tanto la actividad comercial real vemos que de nuevo desciende de forma notable.

Gráfico 31.

Tabla 25. Superficie media.

Tabla 23. Volumen de ventas por barrio

Tabla 24. Evolución del precio medio de venta por m2 y barrio.

Gráfico 30.
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 4,77 M€
volumen de ventas en 2025

1.012 €
precio medio del m2 construido
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Este segmento presenta en este periodo un total de 5 operaciones con un volumen de ventas de 
0,741 M€, prácticamente la mitad de la registrada el año anterior, que fue de 1,54 M€ distribuidas en 
los distintos polígonos. La actividad en este segmento continúa siendo muy baja. 

En las tablas siguientes se analizan todas las variables.

Tabla 26. Número de operaciones en cada polígono.

Tabla 27. Venta media en cada polígono.

Tabla 28. Ventas por polígonos.
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294 m2
superficie media en 2025

 487 €
precio medio de venta por m2 construido
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Gráfico 32.

Vemos desde el inicio de la serie que el precio medio había ido bajando hasta prácticamente igua-
larse en el año 2019. Vuelve a caer en los años 2020 y 2021, y experimenta un incremento conside-
rable en los ejercicios siguientes, hasta cerrar en Junio 2025 en los 487 €, con un incremento desde 
el inicio de la serie del 44,51 %.  No obstante, el salto que vemos en el primer semestre del 2024 
es consecuencia de la disminución de la superficie media de lo vendido, y lo mismo ocurre en esta 
ocasión, puesto que vemos superficies de 326, 209 y 347 m2 respectivamente. 

Y tampoco es demasiado representativo este incremento al haberse contabilizado solamente 5 
operaciones, lo que hace que estas variaciones en el precio sean constantes año tras año.

Notas:

1 Para elaborar los datos de locales se han eliminado aquellos que presentan una superficie menor a los 30 m2 (por-

que en la información oficial vienen mezclados garajes y trasteros), y un precio de venta inferior a los 30.000 € por 

iguales motivos.

2 En los gráficos 1 (evolución del número de compraventas), y 5 (evolución de la venta media por vivienda) que 

muestran datos interanuales, se incluyen ventas de viviendas protegidas porque la información oficial no la separa, 

aunque su incidencia en las medias es casi nula por dos razones: el bajo volumen de operaciones, y el precio medio 

del módulo que tras la reciente actualización, según la Orden VMV/634/2022 de 17 de mayo del Gobierno de Aragón, 

los precios están comprendidos entre los 1.212,80 €/m2 útil para el Régimen General, hasta los 1.685,79 €/m2 útil 

para las del Grupo A.    

Fuente de Datos: Todos los gráficos y tablas contenidas en este informe son de elaboración propia, en base a los 

datos que proporciona el sistema MVI Registradores de la Propiedad.

3 Hemos corregido los datos de ventas desde el año 2018 al haber observado un error de transcripción de la informa-

ción proveniente del sistema MVI Registradores, y en consecuencia se modifica el ratio de ventas en cada ejercicio.

Tabla 29. Venta media por polígono. 

Tabla 30. Superficie media por polígono.

Tabla 31. Evolución del precio medio en cada polígono.
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